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A) .~ SIGNIFICACION DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA DEGRADA EMN SABADELL

El nimerc de viviendas existente en la actualidad es en Sabadell de

55.000, de las gue un 40% son inadecuadas y un 20. estfn fuertemsnte
degradadas, siendo sus ceusas sl envejecimiento o bien la male cons-
truccifn {autoconstruccifn —~ciertos poligonos de viviendas deficita—
riamente construidas y al pargue de viviendas con més de 80 afios de

antiguedad).

Aungue le comparacién del ndmero de viviendas edificadas con el nd-
mero de families existentes nos lleve a la ficil deduccién de que -
no existe déficit de viviendas, la realidad es muy diferente, ya =
que existe un apreciaeble deseguilibrio entre el tipo de oferta que

facilita el mercado inmobiliario y la facilidad de acceder a ells -
por parte de las familias residentes an viviendas degradadas. Iste

problema trae consigo el hecho de que muchas familias vean esumentar
el ndmero de sus miembros sin posibilidad de pasar a ocupar une vi-
vienda adecuads a sus ruevas carecterisitcas: nusvos matrimonios -
gue deben pesrmanecer en la vivienda de sus padres sin poder ecceder

a un nuevo hogar,

De osta forms aparece elhecinemiento como caracteristica fundamental

de la viviende degrada en Sabadell.

Aungue no existen cifras actuales del grade de hacinamiento de la -
poblacién, el Gltimo censo nos da datos significativos en relacisn

a este problema por 1o que concieme al nimero de "alojamientos”,
bajo cuyo concgpto se entienden las chabolas y estadas més precarias,
espacios en donde en mayor ndmero se aglutina la poblacidn. £1 nime-
ro de alojamientos consignados en dicho censo se eleva a 305, cifra-
que, presumiblemente, dado el actual momento socio-econfmico, se man

tiene en el caso més favorable.

A este concepto cabe afedir el gran ndmero de viviendas degradedes -
provgnientes de la autoconstruccidn, que constituye el 20 de las vi

viendas locales (porcentaje que equivale o wnas 11,000 viviendas ),



B) .- LA VIVIENDA DEGRADADA EN SABADELL : CARACTERISTICAS GENERALES,

Distinguimos tras clases de viviendas degradadas en Sabadell:
a) Le Chebola
b) Le viviendas autoconstruida

c) La estada
I).—- LA CHABQLA

Habitaculo minimo solo capaz de ¢obi jar y resguardar a sus morado
res de las inclerencias climatolégicas, construidos sobre solares
de calificaci®n ristica o sobre terrenos gue por Sus caracteristi
ces no son aptos para la expansién urbana: Topografie accidentada,

margenes de torrentas, zonas inundsbles. .

Las condiciores de habitabilidad son m{nimas dada la precariedad
de la misma construccitn realizades con materisles de desecho (Ura
litas, viejas cerpinterias, latas...! y a la que se anade el empla

camiento en zonas proximas & vertederos, cloacas a cielo abierto..

Cste tipo de edificaciones se localiza en modo més adecuado en:lLas
Clotas (Cen Puigjerer), £1 Rieral (Lindarte con el termino de Cas-
tellar}. ho obstante son muches 1ss crabolas diseminadas er las zQ

nas més degradadas del término municipal,

11 .- LA vIVIENDA AUTOCONSTRUIDA

Coro su nombre indica es la viviende construide por sus propios -
residentes, que después de la compra de ura parcela fgenuralmente
reducidas dimensiores —menos de 10T metros cuadradgs—) en una zona
periférica de la Ciuded {urbanizacibr marginal) edifican en ella -
dqurante sus horss libres {preferentemsnte 1los domirqos vy de acgui -
la gerominacifn ge “corstruccitn dominguera"), lo que seré su futy

ro hogar. L os materiales utilizedoe son, en general, de poce celi-

4ad. La mebo de cbra no es 1o suficientenente experta, dsido que la




mayordia de residentes, aungue trabajan en sl remo de la construccibn

lo hacen en la categoria de peonaje generalmente.

£1 proceso de construccifn de la vivienda se realizs mediante fases
aditivas segln las necesidades espaciales de la familia lo gus con-
lleva cierto desorden global y un aspecto cambiente del barrio. De
gsta forma se obtienmen multitud de tipos de vivienda, segin las ce-

ractaristicas familiares.

En cuanto &l acondicionemientoc de la vivienda este también sigue un
proceso evolutivo y, de esta manera, por ejemplo, primero el pavi -
mento as de tierra, despufis de cemento y finalmente de baldosas, pe
ro siempre sin ningdn tipo de aislamiento. Las paredes son de tocha

na sin revocar {problemas de filtraciones, envejecimiento prematu -~

ro..) de grosor insuficiente. Los tejados en muchas ocasiones son
de uralits con falsos techos efiadidos posteriormente. Las instala -
ciones t&cnico sanitarias son deficientes y en algunos casos inexis

tentes.

La renovaci®én de este tipo de viviendas es muy pequeria, s6lo llega

al 5, y auncue el nimero de ellas construidas en forme ten defi —
ciente como se venia haciendo durants el "Boom" inmigratorio ha dig
minuido, el nimero de las existentes realizedas en tal periodo - -
(1.540-60) es muy elevado ya gus representa el 20: de la edifica -
cibn total {unas 11,000 viviendas) y actualmente se encuentran en -

deficiente estado.

Los barrios que destacan por sste tipo de edificacifn son: la zona
més antigua de Can Oriach, Poble Nou de la Salut y Torre Romeu, aun
aue este sistema de construccifn se extendid por todos los barrios

suburbiales de Sebadell,

1I1j.- LA ESTADA

Agrupaciones de viviendas de reducidas dimensiones [en muchas oca-—

siones integradas por una soOla habitaci6n] y que soseen servicios

comunes.,



Generalmente estén constitufdas por un estrecho paso por el que
se accede a las distintas habitaciones y en su término se loca~

lizan los servicias.

tn muchas estadas sl habit&culo por familia no supera los 20 me
tros cuadrados. En otras, aungue conste como dotadas de més dsg
una habitacibn con divisiones efectuadas mediante cortinas o -

precarios tabiques.

Actualmente se localizan en mayor ndmaro en barrios de recisnte
renovacibn urbanistica, lo que ha llevado al revoco y adecenta-
miento de sus fschadas, confiriéndoles un aspecto correcto, po-

tenciando, de esta menera, el alza de alquileres,

Uste tipo de edificaciones se localizan primordialmente en: Creu
de Barters, Plarnada del Pintor, Cen Oriach, zona renovada de Can

Puigjaner.

C) CUANTIFICACION DEL NUMERD DE "EST ADAS"

Jado gue el problema fundamental de la vivienda degradada en Sa-
badell es el elevado grado de hacinamiento, déndose en mayor me-
dida en las construcciones denomiradas "estadas", se ha creido -
necesaric lleger a une cuantificacién de las mismas por barrios

en los que se registra este tipo de edificacién,

Cabe enadir lo resefado en el apartado anterior, en lo gque se re
fiere a la"estada", cue la disminucifn de proceso inmigratorio -
de los ahos sesenta parecfa haber hecho remitir en forma scusada
su ndmero, Pero el estudio detallado de la actual situacifn ha -
indicado que sigue siendo importante la cantidad de "estadas"
existentes an Cabadell, gue no esté muy lejos de le registrads
en el censo de 1,570, el cual indicaba un ndmero de 305 "aloja -

mientos",



La cuantificacién por Barrios es la siguiente:

CAN ORIACH/TORRENTE DEL CAPELLA/PLANADA DEL PINTOR . . ., 46
CAN PUIBJAVER 4 4 & o v o o o o s o « s 2 s s s o« o o o 41
CAN RULL / SERRACAMARD & & & o o « o o s 5 s o o s s » 17
TORRE ROMEU & 4 o & & « o o o o s s s s s s s s ¢ a o o 7
POBLE NOU DE LABALUT & v v 4 ¢ 4 o ¢ s s s s « o s s s 18
CREU DE BARBERA . & v & 4 o o o o « o o o o o o s s s s B7

TOTAL [ - Ll * L] L L] ® L 216

N I T A R S T CEEEEEE DR T

Es importante tenmer en cuenta que cada una de sstas "estedas" -
viven de tres a cinco familias, por 1o gue el nimero de femilias

alojadas en estas agrupaciones puede llegar a unas 800,

C) NUMERD TOTAL APROXIMADC DOE VIVIENDAS DEGRADADAS POR BARRIOS

EXISTENTES EN SADADELL .

El calificativo de aproximado en la mayoria de barrios no es el
real va que la cuantificaci®n sra factible. En cambio, en otros,
Poble Nou y Torre Romeu, ha sido imposible su determinacién dae—
das las caracteristicas de los mismos gue nos llevan a conside-
rar que practicamente todo el barric esté compuesto por vivien-
das degradadas, atendiendo a las dimensiones {nfimas de las vi-
viendas (hacinamiento) en unas ocasiones y a la calidad de la -

construccibn (materiales pobres) en otras,

- 10 -
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1.— PLANA DEL PINTOR. Coincide con gl nGmerc de estadas y estas son:

(Junto con Can Oriech y Torrent del Capella)
F 2.~ RONDA COLLSALARCA & ¢ o v v v o v 0 6 o s o o o 50
3.~ RONDA RUUH&DA * s 8 8 & s s s s s o s 8 8 8w 8 e s 21
4.~ TORRENT DEL CAPELLA & & & v & » « 5 s 2 2 o & « 40

(nGmero de estadas incluido en la Planeda del Pintor)

5. y 6.~ TORRE ABELARDO Y LABOVILA & & o o o o o o & 10
7.= CAN PUIGUANER (ostadas) + + . v v 4 ¢ o o o v o . a4
Bum LACLOTA & 4 v v s o o o o o o o o s o « o o o o« 72
Gem PLAD'ARRAHONA v 4 4 ¢ 4 o o o o o s s o = o o & 10
10.~ RAMBLA ARRABONA & 4 v o 4 2 o « o o o o o » o » & 4
1.~ SERRA CAMARC 4 & & & s o v o o o o o 0 o o o o = 25

(nGmero de estadas incluidas en Can Aull) . . . .

12,= SANTA TERESA 4 4 4 o o o o « s o o s o o o o = « 20
16,— RONDA SANTA MARIA ¢« v v & v v ¢ o o o o o o s & &« 60
17.-~ CREU DE BARBERA (estadas 87) . . +« « ¢ o & » & » & g7
8= EL ATERAL &+ v 4 4 o o o o « « &+ & + s o o s o o = 25
~ CANAULL (estadas) o ¢ v v » 4 ¢ v v v o s s o 4 . 17

TOTAL & o v o v v o 566

RMERFAINITI IR AT SR R STEY IR AR I D KT EX A BT R B B X G BT A

- De las 568 viviendas degradedas cumntificadas; 151 son wstadas.
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0) RELACION DE ZONAS CON VIVIENDA DEGRADADA EN SABADELL

1.~ FLANADA DEL PINTOR

2,= RONGA COLLSALARCA

3.~ RONDA ROUREDA - FARELL

4. TORRENT OEL CAPELLA

5.~ TORRE ABELARDQ

6.~ LA BOVILA

7. CAN PUIGJANER

Be- LA CLOTA

S. Flig D'ARRAHONA

0.~ BAVBLA ARRAHONA

11.= Serra Camaro

12.= SANTA TERESA

13.~ PUBLE NOU DE LA SALUT

14.-~ SANT NICQL AU

15.~ TORRE ROMEU

16,~ RONDA SANTA MARTA

17, CAEU DE BARBERA-CAMPUAMOR-FATIMA

18.— EL RIERAL
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E) CONSIOERACIONES POR ZONAS DE LA VIVIENDA DEGRADADA EN SABADELL

1.~ PLANA DEL PINTOR

Barric muy renovado por Su antiguedad. Las carecter{sticas de las
viviendas san aceptables en su mayorfa. Cuenta con los sarvicios

infrasstructurales bésicos. NO obstante cabe sefialar, cue en ssta
sona abunden las gstadas, en las ous en au .nterior sehacinan cug
tro o cinco familims, con ung superficie para cada una de ellas =

de 20 a 30 metros cusdredos. Sy nimero es considerabls (1)

2.~ RONDA COLLSAL ARCA

Residuo sdificedo afectadc por &l actual plangamiento urbanistico,
integraedo por unas cincuenta viviendas, paquefias la mayoria y reg
1izadas con materiales pobres, halléndose la mayoria sin revocar.
La insuficiasnte superficie hece aue glgunes de las funciones do =

mésticas detan realizerse en el exterior de la vivienda.{1)

3. RONDA ROUREDA - CALLE FARELL

Zona integrada por viviendas muy degradadas ¥ chaboles construidas
con materisles de desacho. Estén conatruidas en lo proximided e =
una colectora & cieglo ebierto, y oe algunos uartedervs. £l grado -
de Hacinaniento es importante {familie de 10 miembros et menos de

50 metros cuadrados). (1)

4.— TORRENT DEL CAPELLA

ge gistinguen dos zonas!

. Una superior, en la que la vivienda es de reducidas dimensionas
(superficie promgdic de 20 metros cuadrados) . Tento el ecceso =
como la mayorfia de sus calles, presentan unas exageragas pendien

teS,




» Otra inferior que se caracteriza por la extrema degradacién de
sus viviendas, construidas con materiales miseros al pié de un
terreplen que define el 1imite fisico de la 2ona impidiendo su
ampliacifn, Esté integreda por unas veinte viviendas y el gra-

do de hacinemiento es muy elevado. (1) {2)

5. y 6.~ TCARE ABELARDOD Y LA BOVILA

Nucleos segregados de la ciuded, constituido cada una de gllos -
por una calle de recients urbanizacién. Ss empieza a registrar -
una cilerta renovacifn em sus viviendas. De todas formas, psrsis—
ten las ecstedas y viviendas de reducidas dimensiones (2 m. de fa

chads).

7. AN PUTGIARER

Barrio en periodo ds renovacifn, tento en su infraestructuras co-
mo en su edificacidn, Cebe destacar 1a proliferacién de estaias

y la zona periférice colindante con los mérgenes del Rfo Ripoll,
en la que las viviendas presentan sintomas de degradecifin y al -

terman con los vertederos,

8.~ LA CLOTA

Zona muy degrsdade en todos los aspectos: falta de egua corriente
saneamiento, sl ejs del barrio es una colectora..,

Esté constituido con un ndmero importante de chabolas, con condi-
ciones higié&nicas nefastas y realizedas con materiales de desechao
hay una cercana convivencia de animalss y personas. £l ndmero de
"viviendas" llasga a las sesenta.

Finalmente cabe indicar que se halla en zona irundable.
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9.~ PLA D*ARRAHONA

Gituado en la margen derecha del Rio Ripoll. Se halla totalmente
aislado de la Ciudad: sl acceso se realiza por un vado gqus cruza
al rio, gquas en caso de una fuerts venida deja totalmente incomu—
nicado el barrio. Est& integrado por diez viviendas (chabolas y

autoconstruccién).

10,~ Rambla ARRAHONA

Zona posterior del antiguo barrio de la Creu Alta. Degradsecifn -
debida & la antiglivdad de las edificaciones y a la falta de urba
nizacién de la zona, afectada por la apertura de un nuevc vial.

viviendas colindantes con la colectora & cislo abliertc de la Rig

rets.

11.- SERRA CAVMARD

ndcleo que sn su zonae oentral se caracteriza por sus angocstas y

empinadas caelles, con los consiguientes problemas da rasantes. —
Existe una cierta renovacifn, pero ain perduran algunas vivien -
das fuertemente degradadas en su estructura, camo también algunas
gztadas. £1 ndmero de viviendas degradadas se puede considerar de

vainticinco.

12.— SANTA TEREGA

Barrio aislado dsl nicleo de le Ciudad v apoyadao en la Carreterae
de Caldas de Vontbui, Se caracteriza por la topograffa gue difi-~
culta la sdificaci6n, integrada por pequefas viviendas, algunas
de ellas fuertemente degradadas. La calle principal nu supera los
tres metros de ancho. Cuenta con unas treinta viviendas en gstado

deficitaerio.
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13.~ POBLE NOU DE LA SALUT

Barrio totalmente sxento de Sabadell. Situado a la ladera de la

elevacifn donde se halla el Cementerio Municipal (excesiva proxi
midad}. Terreno accidentado. Se registran bastantss renoveciones
en sus viviendas, pero tadavia abunda en el mismo ndcleo ZOMas -
muy degredasgas en las gue el hacinamiento es el protagonista, da
da la pequefiez de las viviendas gus obliga a sus habitantes a -
realizar algunas funciones en el axtarior. También se pusden ang

tar algunas estadas. Abunda la autoconstruccién,

Las viviendas de la periferia del nicleo estén fuertemente degra
dadas y lindan con vertederos, cloacas a cislo abisrto y torren—

tes,

£n el entcorrno del barrio proliferan las chabolas vy las edifica -

ciones maryinales aisladas sn ndmero importante.

1d.- SANT NICOLAU

Ndcleo colindan te con Torre Romeu. Acceso por un gstrecho caming
de fécil inundacién. Suelo accidentado ¥y ausencia de infraestruc-
tura. Viviendas peguerias, algunas de ellas muy rencovadas. £n la -
psrte baja, lindante a un torrente, se cuentan varias chabolas de

rudimentaria construccién,

15.—~ TORAE ROMEU

La zona degradada de este barrio corresponde a su parte inferior,
ctercane &l rio, tanto en su parte norte como an la sur. £s el baw
rrio de la autocinstruccién por excelencia, pues es de esta mane~

re como se han edificado la mayorfa de las viviendas {planta baja)

Registra axusados problemas de resentes y alineaciones, muchos de

ellos debidcs al tipo de construccién del terrio.

Ademés del problema infraestructural apuntado anteriormente, el -

factor de degradecién més importante del barrio es dszbido a 1 -
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autoconstruccidn o "construccin domingusra", en la que se utilizen
materiales pobres, hipotscando le durabilidad de la edificaciéin y =
en la que se realiza la construccifn mediante fases aditivas en fun
cién de las necesidades de la familiae, con los sonsiguientes proble

mas de daesorden sspacisl global,

6.~ RONDA SANTA MARTA

Nacleo residual colindante can el poligeno de viviendas "Les Termpe®
y efectado por el actusl planeemients. Estd constituido por pequg -
Aas viviendas de uns sola planta (autncnnstrucciﬁn), algunas de -
ellas muy degradadas (Falta de rovoco, muy antiguas dade la calidsg

minima de los mitericles). Se registran algunas estadas.

La parte postorior del ndcleoc sstd constitufdo por un vertodero, con
¥

el gue estén encontacto las viviendas.

17.~ Ch7i U DARSERA ~ CAMPOAMOR — FATIMA

Sarrio muy renovedo dada su entigueded. Cabe destacar elgunos nd -

clecs de viviendas degredadas en su interior: Obispo Irurita/Esteban
Paluzié, algunas viviendas de F&tima gue no han sido renovadas {Sgi.
ficacibn en 1.995] viviendas-barracores dolante del Celegio Hacitmgl
Ribot y Serra. También es importante sefalar el apreciable ndrarn -
estades diseminadas por el barrio, aqu. crmo caracter{stica comin a -
otros barrios, aparecen en las zonas ras renovadas, tanto gn I: in .

fraestructura comn er la sdificscisn 3.

6.~ EL RIEAA

Zona limftrofe con el t&rmino de Castellar del Vallés cuc oo pxtiende
por ambas mérgenes del rfo Aipoll. La localizacibr erm estn 2omn oo -

edificaciones marginales tiene coms rausa fFundamente. Too e s aan L
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del territorio pera la ubicacifén de huertos domésticos, gozando de
un fAcil eprovisionamiento de agua y una superficis llana que faci

iita el cultivo,

Las construcciones gue aparscen las podriemos clasificar de la si-

gulente forma:

a) .-~ La construccién peguefia destinada, a guardar los aperos agri-
colas y los productos de cultive. Los materiales utilizedos para -

su realizeci6n son, en su mayorias, de desecho.

b).- La vivianda que podrifamos calificar de "segundes residencia -
marginal® utilizada b&sicements, los fines de semana y en horarios

no laborebles.

c).~ E1 Gltimo tipo serfa la vivienda permanents que, aungue su nd
maro es inferior el de las anteriores, no deja de ser necesaria su
atencidn sisndo la més preocupents va gque la zona as inundable, le
infreestructura de accesoc ss reduce & un cemino paralelo al rio y
practicamsﬁts a su mismo nivel y el pasc a las distintas viviendas
se reslize paor medio de vados gue cruzan la corrisnta, Es de desta
car la precariedad de los elementos constructivos: meteriales de -
desacho en su mayoria, sin ningln tipo de acondicionamiento (revo—

cos, cémaras de airs...)

En el estudio de ssta zona, dada le reciente densificacifn y el po
co conocim¥rto general de la misma, ss ha llegado a una cuantifica
cibn del nimero de construcciones existentes:
~ Construccionegs auxiliares e los huertos y vivisndas

marginales de utilizacién temporel . . . . ., . . . . 127

- Viviendas marginales da utilizacibr permanente . . . 25

La agrupaciOn de los dos primeros tipos se he efectusdo dada la di
ficulted de discermir entre ellos en frecusntes otasiones, sierdo,
ademés, sl objstivo fundementel del estudio reconocer las vivierndas

marginales de utilizacién permansnte.
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