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3.1.2. Caracteristiouss dels »romotors segons el nombre 4 ex-

pedients demarnats.

sn 1’apartat anterior es feia referdneia al nes esnecific
de la construccid d ’habitatges sue havien tinsgut els nromotors
segons el nombre d exvedients de cada un d’ells. zn cada un -
dels grups delimitats segorns 21 nombre d exvnedierts hi »nredo-

mina un determinat tious d’actuacid gie pressuposa uns narc

W
i3

tatges diferenciats ver a cada gruv ex 1la nroduccid d’habitaﬁ
ges; aixi, hom ha vist com en la mesura que s incrementen el
rombre d’expedients demanats per un promoftor, disminueixer

els promotors, w»erd ern canvi la reduccid en el nonbre d habi-
tatges no es déna i relativ-ment hi ha un increment d aguests.
Alxd evidertment no pressuposa gquz en la seva totalitat els -
gruons de promotors obeeixin a uresicaracteristigues dnigues (-
per exemple, que els promoftors d un sol expediesnt realitzin -
sempre promocions de pocs habitatges), perd si, en termes gene
rals es pot deduir com el pes en el mercat de 1 habitatge és -
menor per als proaotors amb pocs exvedients cue ner als que -

realitzen les seves edificacions hatritualment.

El quadre que assenyala els percentatges de narticipacid
dels oromotors segons el nombre d’exnedients en 17edificacié
agrupada segon. els habitatges construfts es not veure com -
l’afirmacid anterior es corrovora, Aixi, als promotors d’un
sol expedient els hi correspon gairebé el 60 % 4 exvedients
amb un sol habitatge i la mateixa proporcid dels habitatges -
que han estat construits er promocions urifemiliars. Contriria
ment, els promotors amb més de cinc act:acions només totalit-

zen el 5,56 7 dels expedients d’un sol habitatge. I1 quadre re
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“lecteix com en la mesura gue les proaocions tener un nomlre
més elevat d habitatges, el nercentatge de »articinacid dels
oronotors d un sol exvedient dismirueix, 1 solretot, el ner-
centatze de promotors anmb més de circ expedierts s increnenta.
aix{, les ediicacions entre 51 i 99 habitatges 36n rezlitza-

des, gairebé ex el seu 50 i ver woozotors habituals. Fer a las

ct

cerga

edificacions entre 100 i 200 habitatzes, =l ne:

M

e de -

,

articipacid dels oromnotors de més de o exwediznts éz del 60 .

i per & les vorowocions de mes de 202 habitatzes, totz._.itzen -

soc més del 90 -5 dels hatitatges.

i1 quadre aue assenyala la distriiucid in ernz, en percen
tatges, ner a cafnz un dels grups de nromotors sezors tinguir -
demanat un exnedient, dos, ...Tins a mis de 30 sxnedients, ner
nast afinar la caracteritzacid de cadz tinus dz nronotor segous
el se nombre d’expedients. Dels nromotors c:e només tenen en-
rezistrat ur exvedient en tot el neriode hom 50t destacer cue
nés de_ 80 % corréspon a yromocion:z mifamniliars (88,35 ) o de
dos habitatgss (12,7 %), totalitza:t el 29 .. d=2ls hobhitatzes
corstrufts ner agquest gruv. .n canvi, znomés un 2,7 . G:ls ox-
pedients del grup resvonen a ediiicacions de 1i: de vint habi
tatges, aixd és, setanta wvuit nromotors sobre 2.898, qu: rsa-
litzer el 36,5 » dels hebitatszes de. zrup, .t tracta de nromp
tors o habituals perd cug erntrer en 21 rmsreat d: 1
i que per tart, s7anarts: d: .o ca.zc

.t
grup que actua, fonamentalment, realiftzant va ors d’us.

ima valoriecild similer ez not rzalitzar - H~aritir 4=

[
Gy
i

dades que el cuzdr2 mostra ner =-S5 nro oiors auau dos exoesdisnts

-

demanrats durart 1 “3poca estudiada. 1 T5 0 dels exnpedients de-
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manats per acuest grup resvoren z nromocions d'un o dos habi-

tatzes (el 28,3 . 1 el i6, 3 . resvnectivament), totalitzart

voc més del 20 ., dels habitatzes. Z1 2  hi rerlitza edifica

ol

[£H18

cions més grars de 20 habitatzes, més del 30 . wels habitat-
ges coustrufts »nsl gru-w de »romotors de doz exnedierts, en -
aq.est cas, 22 dels T1lZ »romotors amb dues edificaciors rea-

litzades.

Hom pot observar també com de forma succesziva, els ner-
centatges de promociorns d’'un o de dos hatvitatses va dismiru-
int resvecte al tovel edificat n»nel grup,aixi, s’ircremerta el
nombre d’exnedients aque els carccteritza, i a 17i. revés, aug-
menta el percentatge de narticinacid dels exnedierts de més de
vint habitatges: 65 5, 50 - 1 40 %~ en les vro.aocions d’'un o de
dos habitatges, i el 8 5, el 9 5 i el 15 ;i ez les nromociorns
de més de vint habitatges per als grups de oromotors de 3, 4 i
5> expedients respectivament. De forma generzal, acuesta grada-
cié es vot resseguir per a cada ur dels grups que mostra el -

quadre.
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28 L7ZDIFICACIO Do P Qudsl

322005 4. HOL , DIEXPwDIENTS I Z.30 4 RS DIHARTILATRES,
XD 2-4 ixm. +de 5 LxX7m,

XD, Han. XD Hab. SZDe deb.
1 58,7 28,7 35,7 35,7 5,0 5,6
2 44,5 44,5 41,3 41,3 14,2 14,2
3-4 33 34,0 41,0 43,2 20,0 17,8
S 28,7 28,4 37,9 40,5 32,4 31,1
g9-12 31,3 30,4 36,7 37,3 32,0 32,4
13-20  1&,8 18,9 35,90 35,1 46,2 45,0
21l-20 18,4 18,5 31,6 30,7 50,0 50,8
51-99 24,4 24,4 26,6 26,8 43,0 43,8
120-200 25,0 23,3 13,0 15,5 65,0 61,1
1 200 - - 15,56 10,2 83,4 89,8
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3.2, INCIDENCIA ZH ZL3 DIFZANHTS 3ECTCAS 5E LA CIUTAT DE LA

324N PR0OMCCIC

La distribucidé per sectors de la zran promocid (conside
rant ajuesta a la promocid de més de Juarantz habitatges --
construits durant el periode estudiat) és molt desizual, tant
en lz consideracid de la incid®ncia de la promocid orofessio-
nal en els diversos Ambits de la ciutat com si s estudia el -

moment en qud aquesta es realitza..

D’una banda hom pot contrastar els percentatges d habi-
tatges promocionats per promotors amb més de juaranta habitat
zes construits durant el periode en els diversos sectors, cons
tztant la mixima infludncia en els sectors més nous i amh un
creixement més elevat durant els anys estudiats (bona part --
dels eixamples del marge dret del Segre i alguns barris peri-
firics) i el menor impacte en els sectors amb més edificacid
preexistent i amb poc pes en el conjunt de 1l'edificacid de la
ciutat (el centre histdric) o els barris d’origen marginal i
alguns 4 origen suburb2 poc evolucionats cap a formes integra
des d’edificacid (els Magraners, el Sech &e 3ant rere, Llivia,

la carretera de Torre-serona, la Bordeta).

D’altra banda, hom pot apreciar, en alguns sectors, la -
importincia de la construccid directa de 1l administracid i —
d‘organismes paraoficials tant en el conjunt del sector i per
a tots els anys estudiats com per alguns dels periodes juan -
aquesta tingué més inciddncia, esyecialment, i de forma gene-
ral, per al conjunt de la ciutat durant els primers vint anys.

Aquest és el cas de la lariola, Balifia, del FPoligon Ndmero 1
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entre els eixamples, i d‘un sector del varri vell. Contriaria-
ment, al Folizon de 3anta Maria de Gardeny, la incid®ncia és

molt nosterior, ja sue se situa en el decenni dels setanta.

351 hom observa 1l evolucid de l= ~articivacid de la zran
sromocid ner decennis i1 a cada sector, pot zpreciar la dife—
renciacid entre aquells sectors amb Zran participacid de la -
zran promocid en els primers vint anys, a causa, fonamental-
ment, de 1l'edificacid de 1'Estat, i aguells =zltres en els que
la iniciative privada de grans dimensions és apreciable, anb

inciddncia sobretot els dos Ultims decennis estudiats.

Tels tres sectors del barri vell, si es descompta 1 ac—-
quacid oficial i naraoficial, la gran promocid no ai és pre——
sent de forma important, encara yue en el centre comercial -
aquesta comen¢a a tenir una preséncia considerable en els dos
Ultims decennis. Pels dos altres sectors del barri vell, en -
canvi, els percentatges decennals més elevats corresponen a -
1l’actuacidé de 1'ijunteament (2l scctor 2, l'any 1247) i de 170
bra Sindical del Hogar i del iatronato de la Vivienda Econdm&

ca y de la Clase iedia (a2l sector 3, el 1356 i el 13G2).

Les Arees d eixamnle del marge dret del 3eare, depenen -
en la seva evolucid dels roments de mhxima edificacid en cada
un d‘ells. Aixi, alld on 1 edificacié és substancizal en els -
anys immediats de la postguerra, i on l7edificacid oficial no
hi és present o rellevant, els percentatges rlobzls de la nar
ticipacid de la zran cromocid en el conjunt de l'edificzcid =
gén relativament baixos. 34n els casos de 1 eixamnle del -or-

tal de la Hagdalena (34% d habitatzes de grans promotors) i -
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de 1l’eixample entre Ferran i el riu (el 44%). La resta d’eixem
sleg, en canvi, tenen percentatges de pariicipacid de la zran
promocid molt més elevats. Zn alzuns casos amp oresdncia i --
participacid substancial de la promocid oficiazl en un o altre
moment de 1l’edificacid del sector (com a més representatius
el Camp de Vart en els anys cinquanta, el ~folizon nimero 1 en
els juaranta i cin:uanta, el sector del Camp d Zsports en els
juaranta), En tots ajquests sectors, perd, la caracteristica -
més rellevant és la vrogressiva importincia que la gran nromo
cid orivada va adiuirint decenni a decenni, essent mixima en
els setanta. Aixi, en dos dels sectors d’eixample, el Poligon
ndmero 1 i 1l’eixamsle delimitat per Frat de la 2iba, 1’ilcal-
de Forgueres, el Fasseiz de donda i el Dr. Fleming, el percen
tatge de la gran promocid (de caire nrivat en els dos casos)
és en 1"4ltim decenni estudiat del 1C0% i hom troba tres sec-
tors més, 1 eixample sobre la Rambla d“Aragd i Balmes fins al
Passeig de Zonda, el de la Plaga de les Iiissions i el sector
del Joc de la Bola=Camp d’Esports, amb percentatges de parti-
cipacid de la gran promocid superiors al 3Ci. Tots ells, a ex
cepcid del roligon Nimero 1, lligats geogrificament al Passeig
de Ronda, la via principal incid®ncia de la gran promocid en

el decenni dels setanta.

“n els barris ~erifdirics contrasten els sectors més inte
srats a la ciutat, zab formes d’eixample i grans blocs (Cap -
Pont) o formes suburbanes ja evolucionades (Baldfia, Pardie-
nyes), amb els barris d’origen narsinal o 4 imvlantacid subur
bana =znb una ddbil esvolucid cap a formes més intecrades (Torre-

serona).
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%1 Cap Pont coastitueix un bon exerple ver a 1’anilisi -
de com un barri en la mesura due es va densificant,va essent
ocbjecte d’edificacid wer nart de la Iran 2ronocid. in els --
anys 1uaranta, el oercentatge de narticiracid de 12 oromocié
srofessional de grans dimensions és només d'un 2% resvecte el
total-d'habitatges construits, cocincidint zmb un moments de -
debil edificacid. En canvi, a sartir de finals dels anys cin-
auanta i durant els seixanta, jual s’inicid 1’edificacid mas-
siva del barri, la promocié porfes=ional ja hi és present amb
sercentages elevats resnecte del totzl constrult. iixi, vels
decennis dels ciniuanta i dels seixanta, el vercentatze d ha-
pitatges constrults per promotors amb més de Juaranta nabitat
ges ja era -~roper al 70% del total; per al dltim decenni esty
diat, la zran usromocid suvosh el 35, del total d habitatzes -

construits en el sector.

i la i"ariola, en els dos orimers decennis 1 actuacid de
la vromocié estatal (fonamentalment de 1°Cbra 3Sindical del Ho
gar, verd, també del Patronato de Casas i"ilitares) suposd res
vectivamens el 100% i el 30% del total d habitatzes construits,
in els seixanta suan s’inicid la promocid privada d ‘imvortin-
cia en el sector, el percentatze de varticipacid de la gran -
rromocid, davalld fins al 40%, i ner als setanta, la taxa tor

nd a slevar-se considerablement fins a un 71li.

El Polizon de 3anta Waria de 3ardeny, en el que la promo
cid estatal és precent en els dds dltims decennis, mantenen -
un vercentatze zloval del 1005 d’habitatges constrults per --
promotors de més de quaranta habitztges. L dnica promocid que
no respon a la iniciativa estatal, a finals dels anys setanta,

fou realitzada per una cooperativa d’habitatges gue se situa,
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nel nombre d habitatges consitruits, com a sesonz gran ~romoto

ra de la ciutat, desnrés de 1'Cobra 3indical del Hozar.

4 Baldfia el nes de la nromocid oficial i »arzoficial es
combini amb el creixement suburbd durans els »rimers vint anys
estudiats, asuest dltim amb imnortincia f{onamental de la ve-
tita nromocid d habitatge cer al vro-i s del wsromotor. Iot i
aixd, la gran nromocid se situd en un nercentatze proper al -
60% del total d ’habitatges construits. Fer zls dos ultims de-
cennis, els promotors de més de gquaranta habitatzes construits

entre 1940 i 1930 se situa en unes taxes oroperes al 50y,

A les Pardinyes Baixes, 1'elevat percentztze jue en 1'ul
tim decenni suposd la sromocid professional ressecte del to—-
tal d‘habitatses construits, respon a2 la transformacid morfo-
1dgica del barri gque d’'un inicial creixement suburbd passd a
ésser edificat en els cinijuanta per la promocid directa de --
1‘administraciéd i en els seixanta wner ajuesta i la promotora
diocesana (combinant-se amb 1l’edificacié suburbana de promo-
tors noc rellevants i de les primeres promocions professio—-
nals). 5n els dltims anys, sense sarticipacid de 1 administra
cid, la gran opromocid arriba a totalitzar el 90 del total —--

dels Habitatges construits.

La Bordeta, sense participacié de 22 gren nromocid en --
els primers vint anys del perfode passi a un 23% en la taxa -
de participacid dels promotors de rés de 40 habitatses en els
anys seixanta i quasi bé al 5Cj. en el setanta, moment en qud
s’inicien les construccions de blocs al barri i jue es fan ~-

freqlients les grans o mitjanes proocorcions al barri.



Zn canvi, ner a Jorre-serona 1 ner als barris marrinals
els percentatges sdédn molt noc elevats. uan ajuests sén relle
vants, responen za uns fets molt concrets (una dnica promocid
de juaranta habitatges a Torre-serona, dues promocions, una -
del Patronato Diocesanc del Hogzar, una altra del Fatronato de
la Vivienda zZcondmica y de la Clase [ledia als i'agraners). Al
3ech de Sant rere, el barri més evolucionat dels d‘origen mary
ginal, els dltims vints anys la gran promocid construi entorn

al 20% del total d 'habitatzes.

Evidentment, els sectors ristics i de’'sesonz resid®ncia
mantenen percentatges de particiracid de laz gran promocid molt
poc elevats, sempre inferiors als diversos sectors del casc -

urba.,
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2 SRCENTATGES D'HASITATGES DE -R0MCTCRI D K23 D3 40 HABITAT-

3B3 DISTRIBUITS =3X 3=CTORS

Jector 1940=5C 1351~60 1961-70C 1371-30 1340-30
1 5 7 55 55 22
2 63 31 26 - 52
3 7 54 64 31 33
4 12 1 27 7> 34
5 19 19 41 54 49
6 9 85 75 57 63
7 100 100 96 100 99
3 15 33 66 36 69
9 18 T4 31 74

10 7 35 70 100 69

11 37 39 50 66 53

12 100 gC 40 71 77

13 - - 1G0T 10C 180

14 1C0 26 47 37 72

15 35 - - - 12

16 59 59 51 43 55

17 - 2 21 13 17

13 - - - - -

19 - 10 40 - 19

20 2 67 67 35 73

21 - - 23 43 33

22 - 21 5 2 8

23 52 a4 44 90 76

24 - - 1 5 2
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DELIHITACIC D'UNa TIPOLOGIA DZL PRUMOTCOR INVICBILIARI

#n 1’andlisi de la nromocid immoviliiria TCFALOY, 2. ==
(1974, 1975) ha delimitat diferents tivus d "actors" dedicats
a la promocid 4 'habitatges. ZIn la seva delimitacié, centrada
fonamentalment en la promocid professional privada distingeix
els diferents grups de Jersones fisijues o societats en fun--
cié del seu paper en el procés de produccid de la mercaderia-
habitatge fins situar-la en el mercat, aixi com les interrela
cions d’aquests grups amb d‘altres que sdn presents en 17eco-~

nomia urbana o en 1 3mbit econdmic general.

Comptant fonamentalment amo els vermisos d obres munici-
vals com a font d’informacié dels diferents tipus de promocid
immobiliadria, hom no pot establir en detall una tipolozia si-
milar a 1’esmentada per ajuest autor (12). Del fitxer de pro-
motors resultant per a la ciutat de Lleida entre el 1940 i el
1980, s’han pogut establir perd, tres grans grups que abasten
la totalitat d'ajuests. Zn primer lloc, hom not distingir el
que hom ha anomenat promocid immobililiria amb una clara orien
tacié cap a la creacié d’un valor d’ds, i que per tant, no en
tra en el mercat de 1l’habitatse; es tracta, evidentment, d a-
quelles persones .(ue aprofitant la propietat del sem sdl, o -
bé, comprant-lo, edifigquen lluyr »rovi habitatge o el local on
desenvolupen llur activitat professional. Com ja s ha vist, -
en aguest grup hi sén dominants els promotors gque tenen un o
pocs expedients d’obres demanats a iz ciutat i jue edifi iuen

amb una relacid baixa d habitatges per vpromocié,

Un segon gran grup ajunta els promotors jue edificuen -
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amb una clara intencid d’entrar en el mercat de l’habitatge,

és a dir, .iue orodueixen una mercadesria. DJins d’ell . es poden
establir, perd, una zran quantitast de variants juant a les ca
racterdistiijues gue els defineixen. Un urimer subgrup ve defi-
nit pel lligem amb la propietzt territorizal; es tracta de oro
pietaris del sdl gue, fonamentalment, aprofitant el creixe—-—

ment demogrific i la subseglient amrliacid i revaloritzacid —-
del mercat del sdl es decideixen a invertir-hi directament in
tentant controlar, en 1 '3mbit econdmiec, el procés de transfor

mzeid fins a la venda dels habitatzges.

Un segon subgrup, de difil localitzacid a nartir de les
Tfonts amb les :ue s ha treballat, el formen els inversors ori
vats Jue adauireixen el sdl i1 1’edifijuen actuant, perd, de -
Torma esporidica en el mercat de 1 'habitatge. Es%racta fona--
mentalment de moltes de les promocions de persones no habi—--
tuals en el mercat immobiliari i1 gue tenen denanats pocs per-
misos d obres encara que alsuns amb un nombre considerable -
d’laditatges 1 amb clara intencionalitat ¢ obtenir, de 1‘ope-
racid, un junny econdmic, En descondixer, en la major part -
te casos, si el promotor era, anteriorment, propietari del --
sdl a edificar, ajuest sgrup s’ 'inclourd, en 17andlisi en el -

subzrup anterior.

Un tercer subsrup el formen els diversos tivus de promo-
tors professionals, amb pes especific important en la sroduc=—
cid d habitatses 1 en molts cascs amdo actuacions repetides.
Lz croceddncia de la promocidé immobiliidria professional ég di
versa, perd s’'han mogut delimitar alguns tipus d’origen i ca-

razcteristiiues ben definides. Uns, els contractistes d’obres



154

que parallelament, 1 en alsunes ocasicns, al cap dels anys de
forma onrioritadria, es dedijuen 2 l’activitat de la promocid i
sén en el cas de ;leida, com en el cas d’altres Arees urbanes
un dels cossos professionals jue amb més pes actua en el mer-
cat immobiliari,i, indubtablement, els capdavanters de 1la pro
mocié immobiliiria professionmal (13). altres, els emoresaris,
individuals Jue o bé capten capitals d inversors o bé inver-—-
teixen el seu patrimoni; es tractz d= persones jue sense es--—
tar lligades al mdén de la construccid ni a la propietat del -
sdl, incideixen com a promotors habituals en el mercat de 1’h§
bitatge. Les empreses o sccietats andnimes formen 1 Jdltim ti-
vus a estudiar dins del que s ha znomenat promocid professio-
nal. Les caracteristiques d aquestes empreses ommotores és ——
miltiple, perd, fonamentalment hom ha diferenciat entre les -
empreses lligades a persones o societats del mdn de la cons--—
truccid {com es wveurk, bona part dels contractistes d’obres -
que inicialment actuen de forma individual acaben formant una
societat andnima, i més o menys esvoridicament el mateix es -
pot dir dels tdcnics, les societats 1lligad.s a zrups d empre-
ses de diversa dedicacid i aquelles que devenen directament -

de la financiacid banciria.

El tercer grup a delimitar per a la promocid immobilili--
ria, 4s equell que sense estar encarat a 1 obtencid d4’un va--
lor d’ds tampoc es defineix primordialment per la seva entra-
da en el mercat de 1l’habitatge. Is la promocid derivada de —
les necessitats d "habitatge de la forga de treball, exemplifi
cada en la promocid estatal perd, entre la que també es comp-
ta amb promocions de 1°Ajuntament, promotors d’iniciativa lo-

cal amb suvort oficial {(Patronato de la Vivienda Zcondmica y
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de la Clase iedia de Lérida y Provincia) (14) o bé d'iniciati

va del Bisbat de Lleida (Fatronato Diocesano del Hogzar).

Aixf, la diferenciacidé fonamental s’ ha estavlert en fun-
cid del comportament front al mercat de 1l habitatze distin--
zint la promocid com un valor d’ds, la promocid com un valor
de canvi i la vromocid 4 habitatzes per a faciliatr la repro-
duceid de la forga de treball. :n aguest capitol, doncs, s’es

tudien els promotors en els seJlents apartats:

1. La promocid immobiliiria com un valor d’us.
2. La promocid immobililria diri -idz al mercat privat de 1'ha

bitatge:

- Prooietaris del s31l (i inversors no nabituals).
~ Contractistes d‘Cbres.
~ Zmpresaris de la promocid immobiliiria.

- 3ocietats immobilildries:

- Amb wresdéncia Tonzmenial dels contractistes 4 obres.
- irfb vresdnciz donminent fe srups »nrofeszionals de -

la construccid.

- [mvreses imnobililtiies lliszdes 2 sruss d'empreses
0 empresaris Jjue no s6n del mdn de la vroduccid -

d‘environament urzh,

- Emureses jue sdén ©ilizls banciries o lligades a em
nreses Tinanceres.
3, La sromocid immobilidria motivida ner les necessitzts de -

reproduccid de la forga de tr:opall.
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Zvidentment, i sobretot en 1 '2mbit de la ~romocid vriva-
da preressional, les interrelacions entre els diferents tinrus
de promotors sdén miltiples; d ajuestes se’n donen diferents -
elements de judici al llarz del present canitol, aixi com en
el capitol de recaritulacid sobre 1l activitat immobililiria i
de nerioditzacid de la seva evolucid al llarg dels juarania -

anys estudiats.

També, en finalitzar el present avartat es fa una avalua
cid del pes de la promocid forknia a la ciutat: suin pes espe
cific té en la produccid zlobal d’habitatges, suines caracte-
ristijues dominants la defineixen i com ha =re* svolucionant

la seva presdéncia des de la postzuerra fins 1 actualitat.
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3.3.1. £ls aromotors ro nrofessionals

wés d'un 72:. de les vromocions realitzades a Lleida des
de 134¢ sdn desudes = vromotors ,ue només construeixesn unz -
verada. D’aaquests jue totalitzen el 275 dels hzbitatzes cons-
truits, el 8C% hi construeix un o dos navitatges en lz seva =
oromocid. Ifo és aventuras de dir sue en ajuests casos 1 acti-
vitat constructora no és dirisida car al mercat i zmb uns in-
centius de lucre, sind Jjue es vot considerar, =n la zmajoria -

de casos com destinada a la rezlitzacid d'un vazlor 4 ds.

“n tot cas, si s’analitzen les dimensions majoritiries -
de les edificacions realitzades nels »nromotors iue actuen una
sola vezada, hom trobzaria, juntznsas =2 =sjuells iue construeixen
la seva casa, inversionistes dque en dimensions reduides reg—-
litzen un nezoci en posar =zl merczt dita edificacid. 2vident-
ment i com ja s ha vist, hon taszbé hi H0% trobar, entre els -
mamotors 4 'un sol expedient, un zsrus aue realitza una invere-
sid en edificacions de dimensioas consideraples i dirigide —-
can al nmercat, Jz D8 sisuia articulars jue ocasionzlment es
dediiuen al neoci immobiliari o bé Hromotores locals o Forh-
nies amb una actuacid marginal o ocasional a la ciutat de --
Lleida. 5 un grun, perd, petit resvecte als ypetits inversors

0 als jue construeixen per al seu prooi us.

Una valoracid similar es pot fer d’ajuells nromosors izue
actuen dues o tres vezades (fizns 1 tot els sromotors amnb qua-
tre expedients), on, evidentment, la rezlitz=cid 4d’un wvzlor -
d‘ds wassa a ésser subsidilria, nerd, on l:2 c-racteristijues

majoritiries sesueixen essent de netits inversors zue o bé -
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anrofiten la nrovietat del sdl valoritzada per 1l expznsid ur-
hana o0 bé es dediiuen a comprar uns solars i edificar-hi ner

a ovtenir-hi uns :zuanys.

A5 interessant esitudiar la localitzacid d ajuestes osro-
mocions Jue obeeilxen als o»romotors no professionals. EZn el. -
cas dels habitatges unifamiliars de 2romotors amb un expedient
hom pot veure com el 33% es localitza en &rees riustiques i el
46% a barris verifirics d origen marginal o suburbl., 34n els
casos més clars d’edificacid over a2 ds nersonal: exvlotacions
pageses 1 segones residdncies fora del casc urbid i residéncia
principal en els barris perifdrics, especizlmnent en els gque -
han tingut un procés marginal de formacié (els Waszraners, el
Sech de 3ant rere, Llivia), on tant el tipus ¢ ‘edificacid --
d’un o dos habitatges com la majoria de promotors d'un o pocs
expedients és majoritari, i també en aguells barris on es bar
reja 1l edificacid unifamiliar o de pocs habitatges amb les --
promocions de més grandiria, com és ka Bordeta, les Pardinyes

Baixes, Torre-serona i Balifia,

En les Arees d’eixample, al centre urbid i en els barris
on 1’edificacid t& dimensions més grans (marcades moltes vega
des per les ordenances municipals) hom pot localitzar-hi el -
propietari o petit inversor jue edifica per a vendre vosterior
ment 1 habitatse. £s a dir, ajuelles promocions Jque es po--

drien caracteritzar com "cases de pisos",.



3.3.2. La nromocid immobililria »rofessional

L orizen d’zquells promotors :us de forma recetida dema-
nen nermisos 4 obres i gue, tant nel mimero d actuacions con
ver les dimenszions de les mateixes, hom »oh% caracteritzar com
g, Jrores~ionals que rezlitzen una activitat de cara al mercat
de 1l’hapitatze, és molt divers. Zer 1l':voca estudiada i a la
ciutat de Lleida han porsut ésser delimitats com a zrups nromo
tors caracteristics els seglients: els nropietaris del sd1 gue
actuen en el mercat de 1 habitatze, els coniractistes 4 obres
que realitzen una activitat parallela de opromocid, els promo-
tors professionals i immoovilidries i, finalment, les entitats
promotores iue 3dn filials o devenents d’entitats finznceres

0 banchries.

A continuacid hom estudia les caracteristiques i pes es-

pecific de cada un d’ajuests grups.
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3.3.2.1. 21 procisteri-sromotor immobiliari.

Per éFenir una avroximacid a. ones eznecific dels provie-
taris urbans de 30l en 1 'activitat de nromocid hom ha nogut
contrastar, com j= 2 ha vist, tres fonts difere-ts cuzs abas-
ten les Arees més perifériquzs (els barris) aixi com alguns
sectors extrems dels eixamples del nmerge dret del Segres: il
Cadastre de ristica de 1960, els permisos de »narcellacid i -
els nermisos d’edifiezcid. Zvidentment, del contrast d'=aques-
tes fonts gueden exclosos els propietaris urbans del centre i
de bona part dels eixamples de la ciutat gque ha: estat promo-
tors immortants. La seva localitzacid ha estat nossible, en el
cas dels promotors amb més nombre de permisos demarnats o d'ha
bitatges cocrstrults, cue s’ han vogut indiwvidualitzar, sobre-
tot en els casos que el provietzari no actua de forma disnersa
en tot el casc urtd, sind de forma prioritaria ex algun o al-

guns sectors de forma preferent.

De la informacid obtinguda es desorén gue els oronietaris
com a promotors immobiliaris ro sén un collectiu cue destagui
pel gran nombre d habitatges gue cada un d’ells, individual-
ment, construeix, perd si gue formen el gruix de 1z oromocid
de tipus intermedi, amb urn nombre elevat d habitatges que els
hi corresvon conjuntament. Encara ogue individuelment, només -
uns pocs provietaris arriben a cotes tant alites com els al-
tres tipus de vyromotors professionals. =1 provietari-nromotor,
doncs, forma una amolia base social de oetits i nitjans oromo
tors immobiliaris, ern vangulrdia dels gua's es troben els al-
tres tious de promotors (comstructors d obres, onromotores i -

societats), i només en a.igun cas, alguns vnrovietaris més relle
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vants.

vontrastant _es fonts assenyvalades a teriorment i »e =2
25 Arees periidrigues i sectors més extrens d-ls eixamnles
hon ha pogut co:.fecclorar el ssglizzt cuadre gue raflecteix
‘activitat dels oropnistaris oromotors en les Arees sedilents:
Lzs Pardinyes 3Baixes, la Bordeta, e. Cap Tont, els lLagrarers,
el Secd de sant Pere, la carretera de Torre-Serorz, Balidfia,

‘

la llariola i vart de 1l eixannle dsl Camvn d Izsorts ( L anti-

I

ga partida de. Joc de la Bola) i . zixamnle 45 roner a la

wariola:
Habitatges oronistaris de rustica rombre d hsbitatges
anb nernis 4 sdificacilj. cue ¢ o sTiieixern.
1 20 20
2 S 12
3-4 2 6
5=-8 1 2

9-12 > 59
13-20 4 58
21-50 2 &
51-99 1

100-200 - -
4 200 1 223
TOTAL 42 495

Contrariemert al qu® hon ha .bez:vat er co ~nrar la -ro-
rmi:

]

- rd -
~oorellacid, 21 2'ha ~not

og d

4}
(¢

oletat ristica i els »

L

estimar com a imnortart el nes do la »nrotiefzt iifiica en el
nas de sdl rural a sdl urbd, ocuant a la nraducc.d 4 habitat-

ges © immobiliaria, semba deduir-se de les dales cus ez dizino



sen gu2 els vro-rietaris, en acuests sectors més neriferics for
men vnart d'un grip de a wronoceild inmobiliiria oz 17=dificacid
ner al sroni Us o bé, la netita nrowmocid gl nercat és la domi-

nant.

Yonés dos provietaris de 331 hi realitzen nromociorns anb
més de vint habitatzes, un anb havitatges co:istrufts suneriors
a cirnquanta i nonéds un altre nronietari es nosa a2l mateix ni-
vell cue els »romotors nrofessiorals, de fef, i com s’exnlica

ra, es coxverteix en un »roaotor immobiliari professional.

De les promocions de entre vint i cent havitatges 3 ha de
destacar gque els tres nrooietaris aue lasfealitzen 36n nerso-
ns3 axnb actuacions imnortants e el asrcat del =0l en llurs -
barris resnectius. A Baldfia, iamon Fuasch Poch, cue actua conm
a vercdor de sd1 de lz urbanitzacid"Balidfiav, hi promociond -
directament 70 habitatges, 18 en 5 prowocions d’edificis unifa
miliars o de dos hatitatges i 52 habitatges mes en un sél edi-
Tfici. a les Pardinyes Baixes hom hi troba com a »nroosietaris -
vromotors & dues persones mes que telen una aciuacid rellevant
com a parcelladors i venedors de sdl. 2amon Guasch Centaes, -
pronietari del sector edificat amb habitatges unifamiliars i
parceliat, venut i1 edirficat entre 1344 i 1952 sue durant -—-
aguests anys hi promociord directament 36 habitatges, i 17al
tre, Terese Deschrrega, amb parcellacions i amb veandes de sdl
a 1°0bra 3irdical del Hogar i al Patronato Diocesano del Ho-
gar, que hi promociond, directament, un edifici de 27 havitat

~.

ses.

sl propietzri que figura com a promotor dz més de 200 ha



bitatges 4= . “hereu de Josen Anton llestre Pinito, oroosietari i

%
narcellador ds 331 a Balirfis, Josen anton estrs ivela, que

Al

forizd nart ds la srorotora L. Jover, S.A., cue Iou 1= rud =243

ficd, ern el sdl parcellat ser 4. .zstre Pintd, 203 havitatges
renartits en cinc edificis. 2 .8 Hermisos aunicinels, J..5.
_estre demara 1l’anrovacid de 17edificacid er nom de ia non
tora esmertada, cue, d’altra tanda, hoa o 1li coneix can més
activitat a la ciuatnt que la d’edificacid d’ac est sdi = 3a-

13fia. La societat és formadz ner 1 esmertat »rovniztari a més

a més d’un advocat i un constructor, ambdds doniciliats a Bar

celona.
Un fet corrsat en 1l actuacid da. »ronietfs=ri com a sromp
tor €5 la carticinacid er _’edificacid corjuntzasst aal algurn

nromotor nrofessional o societat oromotora. :ic-est fet és di-
ficil d’avaluar dones, normalnent, en demanar-se e. oermis -
d’edificacid és ronés un dels neticionaris el cud actua, oer
bé que en moltes ocasions hom en pugul tenir coxstineia a par
4ir d’aguesta documentacid musicioal. Tanmateix, acuest azteix
fet es pot trobas tanbé er els permizos »revis Ze narcellizcid,
o actuen nropietaris i »nromotors conjuntament. .n a.g.ns ca-—
503, @3 tracta d’una simple reparcellzcid e:ntre els diferents
nropietaris, entre els auals se’n not trolar algun gque sigo
sromotor nrofessioral, en bona nart dels cazos, nero és lg 50
cietat nrosotora la aue ho demana, incloert-hi i assuni-t
sd1 dels altres pnropietaris. Si hom analitza els difere:sts -
llistats de narcellacions en els diferents sectors de _a ciu-
tzt podrh veure com en molts casos el nom dels neticionaris -
respor a agquzst esquema. Provnietaris d’asntic 3d1 rmistic forea

importants per la auantitat de sdl de la seva sronietat i ner

T
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Q

les diferents uticoeciorns d aguast al llarz d2 tot e casc ur
= —
-

b&, com sén, vner citar-re algns do resresaitatius, J. ige-
let zosich i J. Bertran ‘lasedes, actuen c.njuantamexnt 2mt sromo
tors com J. Zoria Jovira, &. Argi és Bifet, . ‘lier ldncer i
3. Jlier Aguild, A. lance..ido Vega o £. Ziscuerda 30.é, i les
diferents societats onromotoress, moltes vegades denanents d a-

quests mateixos »srofessionals.

Taubé e3 pot tenir referdnciaz de 1l'actuzcid de »ronieta-
ris de sd1 amb una certa relavi..cia z »23rtir de 1l ardlisi del
llistat de vromotors amb més de cuara~ta habitatges coznztruits.
ils pronotors méshmﬁorta:ts resnoren seaprs O bé a societats -
immobilidries o bé a nrofessio.als de la construccid cue tam-
bé realitze. vromocio:s hatvituslment. Hom ha trobat, nerd, en-
tre els princivals promotoers alguns qus no resnonen a la carag
teritzacid anterior. D’alguns 4 ells no s’ha sogut tenir refe-
réncia, d’altres, en canvi, g’han nogut estudiar en fancid de
la coneixenga persoral o bé a nartir de 1'andlisi de la ubica-
cid dels nermisos d obres ner ells demanats. .n aguest sentit
s “harn localitzat un bon nombre de promotors gue e les seves
diverses edificacions ho han Tet en @l mateix barri i en mol-
tes ocasions en solars adjacents o propers. Aqu2st fet sot -
resvpondre a vroovietaris tradiciorcls del 50l o bé 2 inversors
que a2 mé= d’esnecular amb el )1 s han dedicat al nsgoci izmg

biliari.

Un d aguests casos, cue nob ser un inversor en sdl o hé
ur. provnietari d’artuvi, ez trobs en el Sr. Josen Cald Boro-
nat cue amb 10 exvedients d obres demansats realitzid a Lleida

100 habitatges eantre 1964 i 1876. Del cestenar 4 'habitatges
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comstruits, 63 resnonen 2 7 vermisosz demanats en carrers gque
farmer una nateixz i.la de cases (Victor Pradesa, Unid, Tem-

nlaris i 2orda).

Un industrial de gineres de »unt, el Sr. Hamon Vilaltella
farré actud com vromotor ern sd1l de la seva oronietat entre -
1960 i 1965. Hi realitzd sis nromocions en tres sectors dife-
rerts de la ciutat i un tota. de 38 habitatgss. La nromoecio -
més important 1a rezlitzd en el 331 de la seva »roniet -t i on
s’ubicava el frortd. i nista de jockey cedit oer 1la Indistria

Punto Azul de la gqusl Vilaltellszs erza el prownietari z la cziutet.

edifici amb 32 habitatges als cue - a~y 1-62 n hi afegiria 15

més,

Altres actuacions rellevants e »ronistaris urb:ns zdén les
del 3r. Josel Revilla Gonzdlez =zab 5 nroociors al barri de la
Mariola amb un total .de 67 hziitatgzges, la del Ir. August lo-
driguez Bomboy anmb ¢inc promocions totes elles al barri de la
Bordeta i totalitzart 835 habitatszs; la éz la faniliz lartinez
Serranc gque construiren 73 habitatges en 17 vwromocions al bar-

ri de les Pardinyes; per citar le: de né

els promotors de més de¢ guara.ta hobtitatszes L cque seablerx res

nondre a 1 actuacid de vpronietaris de Sd1 o i versionistes.
ir resun hom pot caracteritzar al nrovietari del s31,

quant a la seva actuacid com a vromotor, diis d'un grup gue

sense formar part de) collectiu n:i-cinal de nromotors, guat

al nombre 4 ‘habitatgzes construits actud sovint en nitjares i

vetites promociorns. D7ell soiresurtern alzuns roms gue ja si-
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ane

gui actuart individuzimert o associant-se
teren un noubre elevat de onromacions.

r

.2. =il contractista d obres con a nromotor d habitatges.
- 2

3.3
td-om ae

[Ac e st

12

2
Izual cue 2n aoltes a.tres ciutats, el coutractista d
casos,

bres, moltes vegades iricialme t u. trepallador a:
ia construccid, vpassa a ésser, a Lleida, en wolts
promotor professioral d’habitatges, convertint-=e
alter art-1z, azb sinilar -
tzzoid dobres

fo-

lz seva nrincinal zctivitat o
importiincia, amt la de la construccid 1 reali

DCArxiu Adniniztratiu de

consuitat a
ja hi figures una

mert dz la Pameria on hi consten, ve~ z 13843, tots els contrac
o Lo~

arbarnes(l3).

sn un llistat,
se significarien com a

men

tistes d’obres domiciliats = la ciutat,

na quarntitat dsz moms que posterior
nromotors d hsbitatges, alg.n: d’e.1ls de vrimera fila com J.
.Steve Zstop, L. Hadal rabregat, J. Tuigdemasa veyoral i dJ.
d’ur ce.tenar d hebitol
82 coutrac

[

oob és
totel, dels

at com a prorotors,
to-

nelr ul

arorocions

Cueraltd Corbellsz, tots ells
més ootre 40 1 100 Ao

ges vromociorats entre 1940 1 1850. =z
tistes del llistat de 1943, 41 han a
aame. tats anb

™
Doy

o 12 ciu--

-~

dells, els quatre abans aume..t
als ce .t hebitatge

tal sunperior =
bitatges promociorats.
nerieds, el 1931, coumstaven o

in fipalitzar =1
tat 66 contractistes d’obres amb actuscions de nronocid inmo
5 mateixos ave e- el

bili3ria, molts d’ells, evide:taent e.



1lisvat de 1343. Del conjunt de contractistes-o o 0%002 2. -
actiu el 1<¢81, 13 tenien acturcions suneriors 21 certenar -

d ‘habitatzes 1 21 més e-tre e s 40 i 170 habitatzss. i hon

té e coupte qu:z s harn compisbilitzat 34 osromotors amb ués, de

-
ct

100 habitetges 1 97 amb més 2 guararta habvitatszs 1 firs a

i

;
[#9]

100, hom vwot corcloure cue 1l zctuzacid 4 acuszat zru» ha estzt

for~a important.

It total el rombre ¢ habitatges wromocionats ner cortreoc
tistes d“obres £s de ©.322, nron del 15 % dels hatitatges cons
trufts a2 Llesida durant el neriode estudiat.

L’evolucidé daquest tinus de prozotor reflectesix el pas
des d’uns promocid certrada en moltes actuaciors i aub poc -
~ombre d "habitatges ner edifici a uma, a vartir de meitats -
dels a;ys seixanta, més canitalitzada en la que si bé disni-
rueixer e. nombre de promocions reslitzades s’ircrementa rota

bleme::t el nombre firal! d "habitatges.

Yom a contractista-nromotor important i gue respon a uns
actuacid del primer tiovus (gran nombre d‘actuacions ant una
baixa relacidé d "habitatzes per edifici) hom vot esmentar al
Sr. Josep Puigdemasa Mayoral, amb un total de. 149 habitatges
constrults ern 43 oromocions difere:ts. Puigdemas= actua fo..a-
mertalmert entre 1940 i 1960 (32 nromocions) i en els nrirerz
seixanta (6 promocions entre 1961 i 1965); el tious de promo-
cid mésffrequert €s la d'un i de dos hatitatges (deu actuaciors
de cada) mertre gue les actuacions de més e .vergad.ra s4n uns

v altra de 10 i dues

(4%

promocid de 12 habitatges, una de 12, un

de 8, rea_itzades <totes elles, i a excepcid 4 'una des les de
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n canvi, si hom selecciona alguns cortraciistes-sromotors
de similer importinciz suant a2l nomtre d habitatzes verd anmbo
actuacions centrades e els dltims vint zanys, eshot veure ¢on
les caracteristigues de les »n-omocions varier (més hobi

nb menys expaediernts). Zs el cas de Casimir Drudis 3isé, aque

a. marge d’altres =zctuaciors en ccllaboracid anb d’altres pro
motors, realitzd 173 habitetges e~ 8 nromocions difererts en-
tre 1964 i 1979; el de lamon olina Idnchez o ds Julogi dodri
guez Pellicero qgue realiftzarern 160 i 136 habitatzges renartits
er. 5 1 6 nromocionsdiferents, recnectivamert, ertre 1971 i -
1578, Lluis radal Fabregat, uw: dels contractistes gque sctua
dura t tot el neriode pot exernlificar 1l evolucid soferta en

el tipus mig 4= les promocions rezlitzades vnzr contractistes:
agquest promotor realitzd, ertre 14940 1 1950, 15 habitatges en
cirnc promocions difereants; dura.t zls anys ci-cuanta no hi ha
srregistrats vermisos al seu nom, verd ertre 1951 i 1470 realit
z3 3 noves edificacions gue swume: 45 habitatszss 1, »sr al decen
ni dels setanta, i amb dues Unique= promocions hi construi 113
habitatzes.

antre els promotors principals es troben acuells gue amb
el temps han format associzcions armb altrez counstructers o -
emt immobilidries. Casimir Drudis Sisd i igusti Zotanch, cue
2 nartir de 1971 demanen els vermisos d obres 2 Tavor de la
~ocietat Drudis- Botanch, S.4i.., 1 que havien collzborat junts
ja des d’els anys seixanta es troben a la cavcalerza dels con-
tractistes nromotors amb 407 nabitatges, si es comntabilitzen

els nromocionats junts i aquells gue feren per senarat. 3ls
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germans Zsteve istop que també actuen com a2 societat andrnima
a mtir dels anys setanta sumen un total de 392 havitatzes de
manats; seguint-los els consiructors Andres .anceilido 1 Jarles

zsquerda amb 337.

= partir dels anys seixanta 1’associacid entre els promg
tors és molt freglient, en la mesura qgue les caracteristigues
de 1l'edificacid varien i és necessari X’ds de grans guantitats
de capital. A les associacions esmentedes se’ls hi vot sumar,
entre els constructors que actuen conm promotors la 4 Antoni -
Gausi i Josep Querzlté o la de ZHamon Holina Sénchez anb Fran-
cesc onclus Torrell. kioltes vezades, com també és nolt fre-
glient en altres ciutats, lz societat nromotora la formen el -

contractista d obres i el propiztari ds1 sdl.

Tanmateix és interessant assenyalar com en els ultims anys
alguns d“aquests constructors tormen nart d immoviliiries, de
les que hom pot destacar Z.I.3.J.3.4., on el constructor Anto-
ni Gausi figuraz com la persona fisica que demena els nermisos
d“obres, o la immobiliZria on hi participa Francesc Pificl Sug-

sana, Promotora del Segrii, S..4i.
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nun. habitatges oromotors habitatges
menys de 5 32 31
de 5 a 19 20 235
de 20 a 39 9 246
de 40 a 99 2l 1.414
de 100 a 200 13 1.953
més de 200 5 1.388

I0YAL 100 50322



LLISTAT Do COIT2AUTISTES D03 .35 SUS

ACTUZEI Sl & PA0LOTOAS

I0dcOBILIARIS A% w35 DI 40 HARIDATGLS

P2CLIOCIOHADRS (14).

Hom mim.

nabitatzes num. en el
rénking de

- promotors
cueraltd Cortella, dJ. 412 10
Esteve zZstop, . 1 S, 392 12
l.ancefiido Vegza, A. 343 13
Oliveras Torné, . 319 16
Qliver Carpio, 3. 242 20
Gausi Subias, A. 191 25
Seuma Dotargues, J. 134 27
Drudis Sisd, C. 173 29
Nadal fabregat, L. 173 30
Arné Cufiat, 7. i J. 164 32
olina 3anchez, 2, 160 34
Puigdemasa liayoral, J. 149 36
Vallina Pérez, Z. | 148 37
Gaus{ Subias, A. 191 25
Rodriguez -ellicer, Z. 136 44
Botella Cotza, J. 123 47
Gonzdlez Soria, . 100 54
Pallds Villamajo, 2. 99 58
Villacampa Esteban, i. g7 62
3otanch Pascual, A. 96 63
Roig Escoll, F. 93 66
Botella Redd, J. i J. 38 71
Pernandez Lirio, i. 86 75
Agulld Harti, =. 78 83
Gasté Cases, J. 71 59



Jon nim. hebitatzes nim. sn el
rénking de
nroxzotors

seraita Gorgue, _. 70 91
Pons Serra, . 549 32
daizet rlorensz, . SO 97
ferreres iius, . 55 38
Arzilés Bifet; ., de, C., J. 64 100
Matias iauri, 0. 50 126
Pifiol Sugsana, -. 60 108
Paris Galzeran, . 57 117
Pena Canelles, 2. 56 121
Canzl Arfeldls, J. .. 43 120
Soré Giréd, . 54 123
Sudres Sandovzl, ‘. 45 133
Pifiol Bosch, . 43 140

Tous Parré, J. 40 148
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3,.3.2.3. Els empresaris de la promocio immobilidria.

Alguns dels nromotors més inmporteonts de la ciutat no
sén ni propietaris tradicionals del 501, ri versones liiga
des al ram de la construccid cow a ~rofessig. Constitueixen
els orecedents de les societats immobilidries andnimes que,
normalment, en una segona etapa de la seva actuzcid, ells nmg
teixos iormaren, previsiblement com a forma més Ticil de cap

tar capitals o d’associar-se zmbt pronietaris del sdl.

Tres promotors ague pnpel nombre 4 habitatges construits ng
més sén sovrapassats ner 1°Chra Sindicel del Hogar i ner una
cooperativa d habitatges, resvonen a aguestes caraeteristiques.
Sén .el Sr, MHodest Ulier Ciancer (al que se 1li hen sumat 1 actua
¢id dels seus fills Salvador i intoni Ulier Azuild), el nmatri-
moni format el Sr. José Hernandez Alonso i la Sra. Anna I,
Cusido Simdén i el Sr. Joan Soria dovira. Entre tots tres, comp
tabilitzant els habitatges onrouviocionats directanent ner ells i
els realitzats per societats prouotores ds les que en sén res-—
ponsables, totalitzen 1.795 habitatges, el 5% dels constrults

a Lleida durant el periode estudiat.

La famfli=a Ulier és, de tots tres, el promotor que més -
aviat comenchd a actuar a la ciutat, comptant-se-li edificacions
des del 1945. PFins al decenni dels seixanta, perd, 1l activitat
promotora, tot i éssent important no suposid les cotes a les -
qud durant 2ls UWltims vint anys estudiats arriti. Aixi, entre
1940 i 1945 el Sr. Ulier construf 16 habitatges en 6 promocions
diferents; per al decenni dels cinouanta hom ha comptabilitzat
99 habitatges en 14 vpromocions diferents i 375 i 189 habitatges

repartits en 22 i 13 pronocions diferents en els dos Ultims de-
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cennis. Zn total 679 nzbitatges cue el situen en el tercer -
lloc en imnortancia com a nromotor. i nartir de 19564 a més de
construir en el seu no>m nroni inici? les nromocions a nor d:
la sociebtat Proyecios ¥y Jonstrucciocnes ...y, de la cque sem-Te
com peticionari en els permisos d odbres hi fizura el Sr. io-
dest Ulier. 21 17330, Salvador Ulier aiguild aparsix en un lels

- ~

nermisos com a veticionari en znom de 1l empr.sa J.I.5.L.3.4.7

La familia Ulier ha »narticioat en set narcellacions le -
g8l nreparant-lo ver a edificar. =2n tres dels c¢asos ho va fer
cuonjuntament amb altres persones, nrevisivlemens els n»ronieta
ris del sdl. in un= actud com a »neticionari en =olitari 1 em-
presa Froyectos y Construcciones, en les tres restanta, totes
elles a la carretera d’Osca en 31 »roner a2l Club Zz2 Tdnais i
sreparant el =31 ner a la construccid de segones residéncies
figura com az neticionari de la parcellacid ilodest Ulier.

Zn quart lloc en importinciz com a promotor immoriliari
fizura el matrimoni Zorma’t pel Sr. Joan Hermnéndez Alonso i -
Anma M. Cuzido Simdn. L activitat com 2 nronotors la inicizn
17any 1956 amb l7edificacid d'un edifici do 30 h2bitatges al
carrer Valenti Almirsll. Z1 permis el denand Joan Hernindez en
el seu nom propi. La resta 4’ actuacions .dn Jels anys setanta.

D’una bandz hom conptabilitza 13 permisos d obres = nom 4’ :in-

U)

na k. Cusido amb un total de 322 naobitatze J7alsre hanilz,

entre 1970 i 1872 aguests promotors zctuen zab el nom de Cons
trucciones Cenigd, S.4A., emb els aud comntavilitzen 8 exne-~

dients d‘obres amb 113 heitetzss. 2ls anys 13972 1 179 zctuen

en quatre promocions anmt el nom de 1 emprese .. .I1.C.0.3.4.,
construint 102 habitatges més,., Jcls 573 habitatzes construits

en les vint-i-sis promocions diferents realitzades cal .esta-
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car aue 275 sén realitzats a lz liariola en du2s uUnioues illes
de cases (que cueden delimitades -e.s carrers Cardenal Cisne-
ros, Venus, Lluis ¥illet i Indibil i ilandoni) i oue 236 habi-

tatges ho =dn en altres dues illes de cases ~tronere

[9)]

al Tasceig
de dfonda a2 1 eixamnle entre la tambla 4 irazé i la citada via
de circumvallzacid (Pius XII, Rocal Labrador, .alvador Certran

i P. de Ronda). Aquestes edilicacilons udltines corr:syoren a -
les varcellacions realitzades ner Concepcid Chancho 3ierra i
Josep i Francesc iecasens 3oqué el 1969, nreviziblement vens-
dors de 331 als promotors o particins en les societats zlLans
esnentades., De les promocions als citats carrers de la Lariola

no s ha pozut establir cui era 1 anterior nronietari.

Jinalment, i1 en el cingud lloc en imnortinciz com a nro-
motor hom ha d’esmentar al Sr. Joan 3Soria Qovira, que com 2n
els altres casos inicid la seva actuacid de forma individusl
formant, nosteriorment societats immovililries. iIntre 1962 i
1972 i acvuant individualment i en diversos indrests de la ciu
tat ¢l Sr. 3oriz construi 199 hovitetzes en 10 »nronocions 4i-
ferents., zntze 1970 i 1977, 1lz immobilidria H.:.D0.2.:,, do la
que 2ll ¢€s titular rezlitz? cinc promocions amb 245 habitat-
ces. 51 1978 1 2 nom de 7,I.V.:.C.A., i Catalana de innuebles

en Alcuiler, 3.1i. construeix dos :dificis més amb 56 1 3

[\
;
!

bitatges. = total hom 1li ha countabilitzat 542 habvitzaties -

promocionats.,

Joan doriz, a 1%izuzl que la F=2milia Ulier o 21 3r. Her-
néndez ilonso és resent de forma Ireqlent en seticions Iz sar
cellacions. La primera gue nom 1li consix és la de 1962 a la
llariola en el sector més nroper al rasseig de Aonda denanads

conjuntament amb Adela Gomi Pujades i els arouitectes Ignasi



Lomi
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de Villalonga Casaries i iiarii jouk Pujades, oue i'altra ben-

d= actua com a arguitecte iz bona »nart d: les edificacions -

ot

d"acuest promotor. o1 Sr. Joria conjuntement ambh el S, dxeled

]

iosic demansn una narcelldacid el 1966 entre els carrers Jifon
i Puigvert a la Bordeta i conjuntament amb e. or. llorens jar
cfa entre 1971 i 1974 una altra al carrer d:l Zalauet al ma-

teix barri (15). n els tres llocs on actud com 2 vparcellador

& O
Yy
®
0
m

nosteriorment hi edifich: 78 habitat, la lariola, 1 215 en

els dos sectors de la Bordeta.

3.3.2.4. Les societats immobiliiries.

“n el seu conjunt, les diferents societsis aque han aciuat
en el mercat imrobiliari des de 1940 fins a 1980 a la ciutat,
amb un total ce 86 empreses de nom diferent, han edificat 7.500

habitatges., Aixd suposa el 21 % dels habitatzes construits en

rd, recent. Fins a 1970, hom nonés hza enregistrat 21 oromoto-
rzs 1 societats que en total coastiuiren 1394 asbitatzes, menys
del 7 % dels construIts en els trenta anys aque van des de 1940
fins a 1970 i el 18 % dels edificats per societats en tot el
periode. in canvi, a vartir de 1970 hom ha enxezist> at 1l’actua
cié de 73 sociztats, 6% de les quals actusn a la ciutat ner -
yriners vegada en el decenni, 1 amb una activiiat edificadora
qua totalitza 6.106 nabitatzes, el 41 5> dels construits a la

ciutat durant aquest decenni.

2ins els anys seixanta, ademés, 1 activitat immorilidria
en societat és sricticam:nt marginal; hom: not esmentar com a

nromocions rellevants d’'aguests nrimers vint znys les de la



Inmobiliaria Colonial, que const:ui un edifieci omb 40 zatitas-
zZes 21 1950, 1 el grup de 209 h=bitatzis 2 Jan Pont s 1o Uai-
xa de Pensions, ja 21 1360. DJurant el decenni delz seixanta
comencen a actuar, com a socletats, azlguns dels »rovotors in
Giviauals 4e mfs rellevincia. A nartir de 1964, ner exemple,
Hodest Ulier comenca a demanar els ermises a nox de Proyec-
tos y Construcciones, C.i. A finals del decenni ja 1ai hz un
bon grup de promotores andnines en activitat: Incolsa (des de
1564), Inmobiliarias Catalanas Zeunidas ( des de 1967), Inmo-
biliaria Jover, 3.2. (des de 1967), Uninresa, (1968), ZJonstruc
tora Inmobiliaria Ilerdense (1968), I'zcopsa (1969). Desizca,
com z caracteritzacid de moltes d’elles lz narticinccid, total
0 narcial, de capitel forani, eswvecialiens dz ‘srasoscz 1ole

Barcelona.
Bs en els anys setantz cu sona —art de -ronotors habi-
tuals a la ciutat formen societats 1 ouan ol conital forani,

aix{ com el bvancari, consoliden la r~reuéncia en el sector.

En 1l7estudi de la connosicid 4
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ries cue han actuat 2 Lleida i de 1l origen cels canitals aue

les financien hon ha trobat miltinles prowbleres d 'azccés a les
fonts, podernt-se fer, només, una arroximscid ol tena nerd sen
se poder especificar comnletaxent leeg relscions evistents en—

- - - ~

tre les emnreses i la totalitat de . origer l:zls caaitals.

Hom pensaba que la font adient »Her g lz comsultz de 1z
comnosicid “e les empreses era el Zezistire .z 1z “ro-qistat i
Mercantil, perd en aquest lloc no s autoritzd 1o consulta. -
Després de prop de tres mesos de gesiions a lo 33lezacid Fro

vincial d Hisenda hom aconsegui voder consultar les fitxes a:
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constitucid de les emnreses, materizl del ocud, Ionementslment,
hom extreu le inifsmecid que acui es detalla. iquestes fitxes
detallen la data de constitucid de 1 empresa, el canital so-
cial inicizl, els socis fundadors i el gerert o @miristrador

de la societat, aixi com les difersnte amplianciocns de canital
de 1 empresa. Ho es déna referdnciz, en canvi, de la commosi-
¢id del consell d’administracid de les societets amb el cud es
podria afinar a 1 horz d’establir 1 origen dels canitals i el

pes de les diferents ~ersones narticipants en la societat (18).

Les consultes realitzades, 1 contrastades amb les infor-
macions recollides en les altres fonts utilitzades en aquest

treball vermeten, si més no, una aproximacid als segiients punts:

a) a la relacid entre societzts i promoiors individuals -
amb un nombre important d "habitatges construfts.

b} A Zes relacions existents entre Societats i vpromotors
immobiliaris i emwnreses constructores ¢ auxiliars de la cons-
truccid.

¢) Avaluar la presdncia cde tdcnice de 1l'edificacid (arqui
tectes 1 aparelladors) en acuesies matveixss societats.

d) Avaluar la -reséncia de contractistes d’obres en les
societats immoovililries, .

e) Realitzar una aproximacid z 1 origen del capital en les

nrincipals societats promofores cu2 asn zctust 2 la ciutat.



3.3.2.5. 3elacid entre societats i contractistes 4“obres, oro-

notors professionals i técnics de la construccis.

De les fitxes de societats immotrili2ries, consiruciores
i industries auxiliars de la consitruccid i nrévia contrzsta-
cié dels noms d:ls socis amb els dels »rormotors d’nohitatges
gue individualment han rezlitzat més de 4 habitatzges en tot
el verfode hom ha pogut estreure el llistat adjunt, on s’as-
senyala, 4 ‘unaz banda, el nom de les societats i d una altra,

el promotor gue hi participa.

Qbservant el llistat hom ~ot observzr dues caracteristi-
ques: la zran freqtidtncia en la repeticid de noms i la impor-
t3ncia d’un grup concret, el dels contractistes ¢dolres en -
les diverses societats. De les treta-cinc societats del 1llis
tat resulten setze noms diferents que es van rejnetint. 3ls -
casos on les empreses amb participacid d 'una mateixa personz
sén més frequents sdén els de contractistes d’otres, amb narti
cipacid en constructores, indlstries auxiliars i de material
per a la construccid i immobiliaries o oromotores. Aguest és
el cas 4 'Emili Oliveras Torné i de Lluis Nadal rFabregat. Z1
primer participa en una societat constructora (Constructora
Moncada S.L.), en tres més que =dén constructores i oromotores
alhora (Constructora e Inmobiliaria Ilerdense, =nilio Olive-
ras i Construcciones Noguera Pallaresa) aixd, al marge de les
promocions realitzades per ell de forma individual (kom ha -
enregistrat 217 habitatsges en vuilv oromocions on actua com a
peticionari individual), i en dues societats exclusivament pro
motores: Promociones Oliveras i Promociones Borjas Blancas.

El contractista, emvresari i promotor ILluis ¥Nadal Fabre



gat varticipa =1 menys en custire smynreses diferents, 3

materials de 1z construccid (Frocesos Industrizles

ol
(¢
N
£ y
(@] i
O
ja

{{n

truccidn, Cerimicz Auxilisr de la Cons:ruccidn, Zrau; i una de
construccions d’obres {(Construcciones Jadal). 3Jense nom emnre
sarial té enregistrats onz: vermisos d obkres i un total i= 173

habitatges.

Amt narticipacid en tres emnreses hox trota a un alire -
contractista, rfrancesc Fifiol Sugsana, amb una emwnresa de cons
truccid i dues promotores, i a dos nrozotors nrofessionals, -
wodest Ulier i Joan Soria, aguests amb participacidé noués, en
empreses immobilidries. Cinc i sis nersones wmés narticigen, -

respectivament, en dues i una uUnica ensresc.

UDotze dels noms enregistrats corresvonen a contractistes
d’obres que actuen en el seu mén emnresarizl i com a2 promotors
orofessionals 4 habitatges, fet gue ve a corroborar la imnor-
tdncia d’aquest sector oroiessioncl en 1l activitat immobiliz-
rig a la ciutat, aixi com les interrelacions =xistents entre
el sector de la construccid i el sector immobiliari, tal com

assenyala #. INDOVINA (1372) en estudiar el cas italil.

Z1 llistat d’empreses on h+ particinen contractistes d’o
bres que han actuat com a promotors, indspendentment de la se
va importinciz com a promotors individuals 4 hsbiiatees, rea-
firma 1 anteriorment exposat, la imvortinciz del collectiu de
contractistes en el negoci immobiliari. S’ ha trobtat 2- empre-

ses amb participacid de contractistes d’obres cue han actuat

¥

com a vromotors; d“elles, nou sén emvnreses de la construcci?d

o auxiliars, les 19 restants sén nromotores i consiructores

zlhora.
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Jona part de les smoresss s raneteixen resvecte el liis
tat anterior, tormant a ésser les societats orn ai Jarsicinen
smili Oliveras, -.antiago Zausi, Josen Queraltd, Casimir Jru-
adis i Agusti Sotanch, la fam{liz ssteve i la familia armd les

cue denoten une nés gran activitat edificatdria.

La oreséncia de ftecnics arofessionals ée 17edificacid =n
la composicid emoresarial, sense ésser tant elevada com en el
cas anterior és tarbé notable. Hom na loczlitzat quatorze em-
preses on aquests hi sdn »resents, unzs de les guals, només, -
no s nromotorsz ¢ 'habitaitzes s5ind una inddstria suxiliar de I

construccid (Procesos Industriales d= la Construcecidn, 3..4.)

rocuitecte -

D'ells hom ha de destzcar la »rasdacia de 17

6]

marid Gomd Pujades en el grun imnobilisri de Josn Joria Zovi-
ra ( i del gual es desconeix la commogicio de 1 accionaviat)
representat en les empreses zed 3.i., Catalana le Inmuebles
en &flguiles 3.A., 1 Fiveca S.A.; de lonert Carulla Vives en
el grup emnresarial en ¢l cquz tanbé ni Jigurs =2l coatraciista
Josen llaria Canal Arfelis i <= Juscs llaria _ors JaTigao en al
gunes ae les embreses lligaodes al cor-edor .. Iingues i admi
nistrzcor Antoni BDallesteros i de francesc .ora :bad,i de Jo
sé Antonio Sanchfis en les an:resas wiomocisnadas nel contrac—

tiste Lludis IIadel.
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Societats

Benito Arnd e Hijos,S.aA.

39rgad\a, So.ﬂu
3rau, S.A.

Canizd, S.A.

-t “

Catalana de Iniuebles en ilcuiler, .4,

Centro Consultor de la Construcc.,

2 A
WD e e

Cerdmica auxiliszsr de la Construcc.,d.i.
Ci

elsa
Ciutat, S.A.

Construcciones

Construcciones

Construcciones

Conztructoras e
S.L.

Constructora iloncada,

Construcciones
Construcciones

Construcciones

Construcciones
Construccionss

Construcciones

Drudis-Botanch

=
D j‘. .

Isteve,

Gausi-jueraltd, 3...
Iamohilizria Ilerdense,
Cefe

Nadal, S5.4.

Noguera=-Pgllaresa, 35.4.
Pallés, S.A4.

Pifiol, S.L.

¥ Proyectos Segarra, 3S.L.

S.A.

leunidas,

nromnotors

familia Arné Cuflat
Josen Zergard Claranunt
Lluis Hadal Fabrezat

Joan Herndnzez i
Anna .. Cusido

Joan ZSoria Jovira

Jugsana

Casinmir Drudis i
Agusti 3otanch

Famflia Zsteve Sstop
Antoni Gausi i
Josen jueraltd

Emili Oliveras
Zmili Oliveras 3
Joan Soria

Lluis Hadal
=mili Oliversas

Rainon Pallis 3ala i

Romuald Pallis Vilamsajé
Francesc Pidol Sugsana
August Rodrizuez Bomboy

Serafi Pifiol Viladegut

Edificaciones Generales Inmobiliarias, S.A. Fanilia Ulier



—ocietats
zmilio Oliveras 3.5,
Jiveca

Sele

Tassa,

Jrupvo Inmobiliario del Joreste

Pifiol i iieszlles, C.i.

Drocesos Industrialss cdz lo Consiruc-
Cién, S.L.)Ll

Zromocliones Borjas 3lancas, ...

=~

Promociones C.C.C.,3.A.

Pronociones Inmobiliarias

Fromociones QOliveras, 3J.A.
Promotora del Segrid, 3.i.
Proyectos y Construcciones, .31,
Dele

ned,

Villacsnna, -dificzciones y Construc—

cioneg, S.d.

153

aromotory

doan 3Joria
Fanilisa Arno Zulat
Josen . ueralid i

Santiazo Fausi

Josen laria Canzal
inicuel 1 Josen I
Villacempa Blasi,

(i, Villacznnz Zsseban)
~211i Gliveras
F. Piftol Suzsansz
fanilia Ulier

Jdran Soria

Jeile Villacampa Blasi

(7. Villaczmpna Issebon)

o O]
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Benito Arné =2 Hijos, S.4A.

(Brau, S.i.)

Centro Consultor de la Comstruccidn, 3.i.
(Cerdmica suxiliar de la Construccidn, S.i.)
Ciutat, S.A.

Construcciones Drudis-Botanch, Z.A.
(Construcciones Zspin, S.L.)
(Construcciones EZspur, S.4.)

Construcciones Zateve, S.A.

Construcciones Gausi-Queraltd, 3.4:.
Constructora ¢ Inmobiliaria Ilerdense, S.A.
(Construcciones kicncada S.L.)
(Construcciones Ambau-Ilanias, 3.L.)
Construcciones Nadal, S.A.

Construcciones Noguersa -Pallaresa, 3.4i.
(Construcciones de Obras y Préstamo de Perso=mal Otrero, S.L.)
Construcciones Pallés, S.L.

(Construcciones Piflol, S.L.)

Zmilio Oliveras, S.L.

Grupo Inmobiliario del Noreste.

Inconisa, S.A.

Inmobiliaria Llands-Ambau, S.A2.

Luis Jover, S.A.

(Procesos Industriales de la Construccidn)
Promociones Borjas Rlancas S.A. -
Promociones C.C.C. S.A.

Promotora Inmobiliaria Leridana, S.A.
Prorociones Oliveras, S.A.-

¥ —-Intre partntesi, constructors i inddstries auxiliars sen-
se activitat de promocid.
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SOCI=TATS ILI.OBILIAZIES, COWSTAUCTOALS I IXIJUSD IS AUIILIARS
Dy LA CON3D3U2CI0 ANB PARTICIPAcIO Do P2i0#33.I010A03 THCHICS
(arquitectes i aparelladors) D35 L7 50I0IC:CI0.

Sociatats técnics

Agrocar, 3.A4. Lluis Castelld Terssz

Catalana de Immuebles en Alguiler, S.A.
Centro Consultor de la Construccidn 3.A.
Ciutat, S.x.
Construccionss Arorro Inmobiliaraos
Consitructora Leridana, S.A.

o M
N o
e ite

sstudios Técnicas y Construcciones,

.{?iveca, S'_'l_a
Grupo Inmobiliario del Noreste, I...

Procesos Industriales de la Construccidn
Promociones C.C.C,, S.A.‘

Promotora Tu Casa

Red, S.A.

Viviendas lesidenciales ze Lérioa,

tlarid Joma Tujades
Jokert Carulla Vives
Jdefe PUlg Lassanza

S4es/CUlaverol

d. 3araste rorga
Marii Zomd Pujades

J.A. Sanchi's
Sanchis/Bordalba

zocre-t Carulla Vives

d. i, Mora Cagigzao
Ferit Zomi& Pujados
Jd. f. loTra Cazgigso
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3.2.2.0. Eproxinacid z L7origen zels capitals de les Societats
Immobiliiries.

Hom ha esmentat anterisrmant cu:z la documentacid consulua

Py

u
dz. & la Delegccid d Hisendsz de 1leida no nermet la delinmitacié
%

exacta de 1l accionarizt éde la societst i1 per sant, la comnosi-
cid dels consells &administracid. L aproximacio a 1l7origen -
dels capitals s'ha realitzat conitrastant els noms de les fit-

’»

xes d Hisenda anb els dels nermisos d obres, iixi, s ha nogut

~

confeccionar ua cuadre de la coianosicid de capital ner a totes

o

les empreses eare:istrades, ben entés que ma2i s'ha nozut deli-
mitar capitals nmejiritaris dins d’elles, podent, només esneci-
ficar diversos tinsus de particinacid. =l cuadre, a més d’esne-
cificar el nom d2 cada emnresa i nombre d hatitatzes construilts
per ella, s’ha organitzat en nyu columnes diferents que prete-
nen donar pistes ver a la comprensid de la comnosicid de les -
socistats. in oriner lloc £ cspecifica si en elles hi vartici-
pa algun proiotor gque de forma individuzl hagui construit més
de ouaranta halitatges; en la s:zonz columna si es tracta d'un
contractiste 4d7cbres i en la tercera, d’un promotor orofessio-
nal o 8 un cor edor d= Tinqus:ss. La cuarta columna especifica
si es tracta d emopreses immobiliaries lligades, per lz compo-
sicié§ é2 la societat, = altres zruns emnresarials, ja sizuin

immobiliaris, d&: construccid o zauxiliars, o ©é d’altres tiopus

d “emypreses de fora del sector dz 17edificaeid. La cinquena co
lumng ressenya 1 existén tel Tinancament bancari a les so

nci
art

jo]

a’l
2.

0]

cietats; en lz major casos, les em:rsses ressenya-

’O

[N

-

des = la columna sd6n filials banciries o formen part del grun

noC3 casos, nan estat localitzades en-

.

financer, nowés en uns

preses de diferent origen »erd =zmb el recolzament bancari; en
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aguest sentit, lz nsarticinacid i: Tores 1 caixes not ésser
molt més elevada del gue acui es reflecteix. Les tres colum
nes segients: 6, Harticinacid & inversionistes amb canitol
natrimonial; 7, warticipacid de nrosietaris del =31; O, -ar
ticipacid de técnics ds 1 edificacid sdn tenbé nclit anroxi-
nades vel quz ho. iatueix d ircomnlertes. L7Ultima ¢ lunnz

del guadre fa referdnciz s la narticioacid d= socis g ‘ora

=

de Lleida, aixi com a l7orizen Iorani del coujunt d= la socie
tat. 2n z2quest sentit s’ha de dir cue enirs cue las 2ocie—~
tats promotores d'orisen no lleidstd o stot Tieilzent lo-
calitzades, £fg molt possitle gue la -articinocid mixta de cg
pital lleidatd i forani estigui zubvelorada. J'ha de dir tem
vé que per a vint emoreses a0 nd na trovat can connexid ds=
les esuentades. tenresenten, nerd, »ocs nalitatses (598 dels
T7.500) i només cinc 4 acuestszs

hebitatg:s construits, i can d’=21llec el centonar. s tractes,
en general, d‘zmnreses an les cuals, en contraster els nom
dels socis, no = han nogut relacicnar i ant lersones fisi-
gues ni amb alires socievats. rroevisiclament, eljuns cocos -
siguin 2lc ¢ “inversionistes =mb canital »srowi que entren en
el nmegoci immoviliari, en altres, emnreses de capital forani
depenents ds contractistes, promotors o bazncs, constituides

a la ciutat wer = la rezlitzacid < ura dnica promnocid i sue

Hom ha loczlitzst vint-i~dues promotores amb particina-
cidé de promotors cue individualiment ban edilicat ner un total
superior zls cusranta nonitatzes. -n 1% casos, 2gussts »nro-
motors habituals dels gue hom els hi desconeix altra asctivi-

tat (ils Srs. Zergadd Claramunt i ZFergadi Pallisé amb la so-



18&

rl

cietat Dergadld S.:i., el Sr. railarés jassol amb la Societat

Ilervi, “.%.) i a un »romotor de Zaragossa, Julio Jurgos Jdel

4

cado, que actul, a més de sol, =n =1 grup 4 emnpreses Jazziena,

n

eite 1 Immobiliesrias Catalgnes ileunidas, &O.3,

@]

sntre els contractistes d’olres i »nromotors relleventis
i que Tormen societats izmolilidries hom trobz noms hobi--
tuals entre els de maxima activitat oromotora i constructora:
la fam{lia Arné Cufiat, 1la familia Isteve 3ston, mili Olive-—
ras Torné, Casimir Drudis i :fgusti Botanch, Ironcesc Piflel -~
Sugsana i els fills de iiiquel Villeacznpe Zsteve. :nire els
nromotors vrofessionals i corredors iz Ifingques, 23 nodsn es
mentar, con a noms u»rincipals liodsst Ulier, Joszn llerndndez i

Anna Maria-Cusido, Joan Soris i :nric Lépez Llaras.

Zn un cas, el del Grupe Inmobiliario cel “oreste hom es
troba amb contractistes (Antoni Gausi, Josep Tuerzlté (iinan-
co, S.4.), Dronotors i corredors 4z Finques -’ntoni 3Balleste-
ros Guell-, inversicnistes no aabituzls en 21 mén de 1 edifi-
cacié -dels que destaca, en aguest cas 1 exalcalde Jrencesc
Tons Castelli-, t2cnics de la construccid (1 zrquitecte Sdez
Aragonés) i amb connexions amb grups emnresarizls e la cons
truccid i de 1l edificacid (els dels contrzctisies i corr-dors
esmentats i amb enpreses on té narticipacid el cortractista
Zluis adal).

I'd

La delimitacid de grups d emsr.ses és cificil en quant

-

hom no coneix els capitals majoritaris de boxn: »art de les so
cietats. Hom pot avenbturar, perd, = partir de les interrela-

cicens trobades, alguns grups enpr.sarisls, o si =és no, la -
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nreséncia d empresaris diversos en difercnts societats cue
vermeten estzbliir una delimitacid cels nrincipals gruvs exis
tents 1 que ha -ermds 1l7elaborccio de 1 escuema d interrela-
ciosns adjunt. Apart interrelacions sntre ells, hom pot classi
ficar aquests en les seglients categories: grups d em»reses de
la construccio i immobili2ries, zrups =strictanent immorilia-
ris, grups dempreses lligades =z zlires sectors econdmics de
la ciutat, les societats foriniss i 2ls grups immobiliaris pan

caris.

Luant als grups empresarials del modn de la construccid
amb presdncia en el sector immobiliari hom ha detectat =1s
encapcalats (o al menys amb rarticipacid rellevant) dels cor
tractistes Santiago Zausi i Josep Zueraltd, el &7.mili Olive
ras Torné, el de Lluis Nadal i el de Francesc Tifiol Sugsana.
Santiago Gausi i Josep Queraltd encancalen la societat v»romo
tora i constructora gue vorta el seu nom a més de tenir narti
cipacid en el Grupo Inmobiliario del Noreste, 3... Iluis Ja-
dal Fabregat destaca com a empresari de 1lg corxcziruceid, i hon,
apart de les promocions per ell rezlitzsdes individiuslment, -
no li ha trobat connexid direeta amb altres sruss isuovilia-
ris; en canvi, entre els socis de les emnreses de construccid
on Wadal hi participa (Construcciones Na:al, Z..,, Srau, 3.4.,
Procesos Industriales de la Yonmstruccidn, S..1., Cerdmice Zuxi
liar de la Construccidn, S.A.) si que es troven divarses ver-
sones lligades a la constructora Aghorro Inmobiliarie, 3.4, 1
al Grupo Inmobiliario del Noreste, S.A.. :mili Cliveras Ilor-~
né manté el seu propi grup empresarial (Promocisnes ¢livaras,
SeAe, EBmilio Oliveras, S.L.) amb empreses pr..oiores en altres

indrets de la provincia (Construcciones XNoguera rallaressz, Iro



mociones rorjas Blancas, S.4.) 1 ant narticinacid en emnreses
lligades a iincas Catzlunva, S.i.) (J.i. Oliveras ZFayed, Llufs
i Carme Varela donzdlez) com sén la vonstructora e Inmobilia-
ria Ilerdense, J.4. 0 les mateixss Tromociones Oliveras, 3.4i.
finalment, Francesc Pificl Sugsana, a més de tenir lz seva nrd
sia empresa de construccié (Construcciones Piilol, 3.4i.) senm-
»la participar en les promotores Ciutat, 35.:. 1 Promotora del

Segr'ié., S-:‘xo

intre els promotors »rofessionals 1 corredors <e finaues
destaquen els grups de llodest Uli=sr Céncer idantoniisalvador
Ulier (Proyectos y ~omstrucciones, 35.4., Cielsa i la yrimers
societat on fizura el nom Ulier, :dificaciones Generales Inmo
biliarias, 3.4., constitufda 2 Usca i traslladada a Lleida -

1‘any 1959 amb canvi de denominacid nosterior ue donda lloe

a
ed, 3.4., Catz

4

a "Proyectos"); el grup de Joan 3oria Rovira (.

*

lanz de Innmuebles en Alguiler, S.i., fiveca, 3.4.) cue compta
amb la participacid de ilarii Goma Pujades i, en alguns casos,
del vropietari de =31 Joan Agelet Zosich; Antoni Ballestercs
Guell (Financo) narticina en les immobvilidries La Seo, S.4.,
Tu Casa, 3.A., probablement en les cue també hi narticipa el
constructor Francesc Pifiol, en la Promotors el 3Segrid, el -
Grupo Inmobiliario cel Xoreste, 3.:. 1 en Viviendas esidencig

les de Lérida, S.A.; hom hi -0t efegir en zguest zrun les so-

AJ

cietats ja esmentades de J.I.. Qliveras Fared (Fincas Cayalu-
nya, S.A.) 1 la Yompafifa Inmobiliaria y de Crédito Inmobilia
rio i la Inmobviliaria Ferran, representades ner Josep Vall -

Yendndez.

El grup de societats immotilidri:s amb narticinzcid de



1l industrial i home d: negocis lleidati Antoni ocafort -

(]

i
..ontpeat {(loca-lora 3.:i., CUolfisa i Viviendas zesidencisles
de Lérida, S.A.) amb un total de 300 halitetzes constrults re
oresenta la senetracid més im-ortant d'un grup d’emnreses de
la ciutat no lligades a la construccid & al negoci immoti-
liari. =n aquest sentit hom not eszenter tanmvé laz -articina-—-—
cié en immobililries (Viviendas .esidenciales de Lérida, 3.4i.,
previsiblement les es-entades del grup Ballesteros-Pificl) de

1l empresari dels trensports Josen larc Ratés isteve.

21l princinzl zrup immobiliari financat directa:eni ser
un canc el constituelx el format nexr les immotiilidries Balmés,
Sei., Layetana Unidn, 3.i. i Corbins, 3.:i., totes tres filials
del Banc de Vizcaya I amb 444 habitzatzes construits a la ciu-—~
tat. Un altre grup rellevant &és el del 3ancs dels Pirineus-
Casas del Pirineo, Jeipsa, Consolidaciones Pirenzicas- amb -

168 habitatges constrults.

La narticipacid tancaria en el negoci immobiliari queda
compnletada amb l3s vromocions dir ctes dels diferents bancs
i caixes d estalvi, de les que destaca la Caixa de Pensions
per a la Vellesa i d“Zstalvis (dirzctament i també a partir
de la Cooperativa la Pamilia) i les immobili3ries Barraguer II
i Iler, S.A., amd participacid, respectivauzent, del Zanc 4°3Zu

ropa 1 del 3anc Condal.

“1s grups d empreses forini:s amb actuacid rellevant a
la ciutat sdn el madrileny format ner Coysa, Justo Fernindez
Sa4nchez, 3.4, i Zafer, 3.4., amt edificacions zolt imnortants

al berri de Cap Pont (511 habitatges), i 1l encapralat nel pro
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motor sarazossa Julio Zurszos lJelzndo amb 1 5 cocietats imzie

na, Je.i. 1 Inmoviliarias Catalanas leunidas, .i.3 anb 405 -
habitatzes; en ambids casos, 12 informzcis ontinzudz 4s inm

ficien% ner o caracteritzzr-los, 2e 17iltim d’acuosts gruos

ho~ hs nogut saber, -er informgcions orals, 17zctuacil osrio-

3 Ug

artir le canital nairincnizl, perd hom desconeix,

an to¥ts dos czzos lexistineian d7emnreses nmare o de canital

i

finoncer gu2 les recolzi. Hom »not aventurar, a »artir de la

’

coincidincia en els noms de l23 nersones fisicues que demanen
els neraisos d’obres, 1l existincir 2'un =21%

rigl sarazossd, el format ner Construcciones irarués, 35.L.,

Tivnoiliaria irji, S.4. 1 Construccionss v Promociones ASO-
? f

oy}

e
ClLOSE .

v
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3.3.3. La promocid uvdblica d havitatges i la renroduccid de -

la forca de treball

Zn altres avartats d’aziuest treball, en estudiar els bar
ris on els poligons d havitatses a2n tingut més inciddmcia a
la sezona vart sobre la confizuracid morfoldsica de la ciutat
i en tractar de la politica sobre habitatze, en la juarta --
part, sobre volitica urbana, nom sosa de manifest dues conclu-
sions sobre les promocions rezlitzades per l’administracid o
per orgzanismes jaraestztzls i eclesiistics. zn primer lloc, -
que la ubicacid dels grups & azbitztzes esth en relacid direg
ta a la demanda 2 la aue van dirisits; centralment o en lloces
d’elevada 1ualitat ambiental en el cas de consitruccions per a
funcionzris i1 en sectors nerirdrics juan es trazctava d’edifi-
car habitatges per a obrers. Izualment, les caracteristicues
de 1l’habitatze (superficie 4til, bloc d’habitatzes o xalets,
etc..) estan en relacid a ajuesta demanda. Zn sezon lloc, que
1l’activitat promotora de 1l administracid tinmué una sran in--
portincia en la revaloritzacid del sdl a les Arees perifdri--
lues, poc o gens edificades juan 1l administrazcid ai actud i -
que amb el vas dels anys foren nrogressivament edificades per

la iniciativa vrivada.

sn el present apartat dnicament s’estudien els moments en
2 lec promocions estatals o narzoiicials tiajueren més incl
ddncia en el conjunt de la promocié 4’ habitatzes fent unes --
breus referdncies al proovlema de la manca d’habitatzes a la -

ciutat.

Per a tot el perfode, 1l’actuacid promotora de diferents
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estaments de 1 zdninisitracid i de 1'eszlésia sunmza 3.615 haopi-

H

tatges revarvits en 305 promocions diferents. aixd suposa el -
10% del total d’ habitatges construits 1 1711y si només es ——

comptabilitzen els de nova planta. Zl princisal crranisme wryg

motor fou l17Cbra Sindical del Hogar aue en 16 vromocions adaife
rents totalitzd 2.605 habitatzes, més del 7;: dels consirulis
a la ciutat i jue situa a ajuest organisme en el nrimer lloc
com a oromotor. Li segueixen en importidncia entre ajuests or-
zanismes el Zatronato de la Viviends Scondmica ¥ de la Clase
liedia de Lérida y Provincia amb 310 nabitatges repartits en -
sis promocions, el Fatronato Diocesanc del Hogar amo 223 habl
tatges i set promocions, el ratronato de Casas i‘ilitares amb
139 habitatges en 1uatre promocions, el Hinisteri 4 ’Cbres Pu-
bligues amb 136 havitatges en una sola nromocid, deziones De-
vastadas amb 120 hebitatges i una dnica promocid i 17Ajunta-

ment amb 67 habitatges també en un sol edifici.

En finalitzar la guerra i iniciar-se les obres de re-—-
construccid hi na, en 1l’zdministracid, una sensibilitat espe-
cial en vers 2 la ciutat sue feu e aduesta fos "adoptada por
el Caudille" i aue 1lorcanisme de reconstruccidé "lilegiones De-—
vastadas® actuds en ella. rara’lelament, 1 ’zdministracid lo--
cal manté, de forma vrogramdticz, unz esnecial atencid al pro
blema de 1’habitatge. iixf, i com s’exnlica més endavant en -
parlar de la politica de plansjoments en el "-lan de Urbaniza
cidn" de 1939 (en realitat un prosrama d“obres urbanes i de -~
reconsiruccid) hom preveia Jjz la necessitat de construir 2.0C0
habitatges protesits comptant fonementalment zmo l’actuacid -
de "eziones Devastadas" (17). De fet, i com s'na dit, =aquest

organisme només hi construi 120 habitatges erd altres orza-
> b =
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nismes, esvecizlment 1'Cbrza sindical del Hozar iniciaren ja -
en els primers juaranta . : la construccid d’hzvitatges.
sjqueate no fou tan slevada ni de lluny com la xifra znrevista
2l "2lan" de 1333, 3ue wreveia uns terminis immediats (cons-—-
truceidn "urcente) nerd si aue Iou durant sls anys . uaranta
i cinguanta 3juan la construccid d’ havitatges per part de 1'ad

ninistracid tingsué més inciddncia.

D’altra benda, la manca d ‘nabitatges socizls serbla és-
ser manifesta durant ajuests anys; 2valuacions diferents asse
nyalen un 4&ficit de 1.200 habitatzes el 1943, 2.C0C el 195C
i 5.000 el 1957 (13). Hom no coneix la solvdneiz 4 ajuestes =
avaluacions perd siaesté en comnte s 2urcnt 2 2ests anys s'e-
difizuen marzinalment els barris de acrsners, del Jech de ——
3ant Fere i de Llivia, hom pot ensar %ue, 4 unz banda, els -
dificits eren elevats i aue les consiruccions de l'administrg
c¢id eren insuficients, de 1 altra.

italgrat aixd, l’administracid com a nmromotora & habitat-
ges resulta tenir, en els juar=as- 1 cinduansa, uns percenival

ges elevadissims en el conjunt de 1'=2dificacid de la ciutat.
El quadre que mostra la particiozcid de 1'zdministracid en lz
construccid 4 habitatges aixi ho rerlecteix: entre 1940 i —-
195C el 17% dels habitatges i el 21.. dels de nova »lanta sén
promocionats per Regiones Sevaztanas, 1 Cora sindical, el --
Patronato de Casas xilitares i 1 :ijuntament. Zntre 1951 i 1960
es donk la xifra mixima d habitatzez constrults pner l’adminis
tracid, aixi com els percentatzges mé:s elevats de narticipacid
en la construcecid zlobal de la ciutat. ils 1.14% kabitatges -

edificats per 1’0Obra Sindical del Hogar, el ratronato de la -
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Yiviends Zcondmica i el Fatronato Jiocesano del HoZar sunosa-
ren el 29 dels navitatzes totals construilts a2 Lleida durant

el decenni i el 24;. dels de novz onlanta.

Talgrat tot, si hom utilitze les xifres abans esmentades
com a indicadores de la mancz d’ nacitatges socials, la cons—=-
truccid, si bé important, continuava essent insuiicient. & -
més a més hom hi afegeix el fet jue vrop 4 una tercera part -
dels habitatges construiss ho eren ver a funcicnaris i sue, -
previsiulerent, eren les capes de treballadors immisrats els
que més necessitaven 1l’actuacid oromotora de 1 administracid,
hom vot concloure jue lluny de solventar-se el vproblema de la
manca 4 ‘habitatges aguest era més gran en finalit-ar la ddca-

da dels cinjuanta.

L’actuacid de 1l adninistracid en el decenni dels seixan-
ta, perd, davalla tan absolutament com relativa resvecte dels
anys anteriors. Zn aquests deu anys, foren construits 434 ha-
bitatges jue representen el 4. dels constrults en el decenni,
ajuest coo tots, a excepcid d una promocid del rFatronato de -
la Vivienda Zcondmica de 33 habitatges, destinats 2 les clas-
ses treballadores, Durant ziuests anys el nroblema de 1 habi-
tatze s’agreujl encara més en enderrocar-se 1l'antic barri del
Canyeret, profundement dezrsdat i . 1ue oferia ndéssimes condi
cions de vida perd, 4due havia esta refusi freqlent dels treba
lladors nous arribats a la ciutat. entre que 1l administracid
sembla, estudiant el nombre d ‘havitatges socials per ella --
construits, mostrar-se m.nys sensivilitzada pel provlema de -
1’habitatge, aquest, per primera vegada salta a 1l'opinid ciu-

tadana que veu com els primers evacuats del Canyeret sén "pro
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visionalment® allotjats en 1’edifici de l'antiza »sresd nrovin
cial, a la Zambla d’arazé, és =z dir, en nle centre urbl. i --
vartir de 1967, la vnoblzcid iue ocunava la nresd i la resta -
de la poblacid del lanyeret iue no va poder fer-se zmb un al-
tre allotjament, fou traslladada als barracons nrefavabricats
jue havien servit d’aixovluc als damnificats per les inunda-——
cions en la comarca del Vallds. "Les Casetes™, jue aixi foren
anomenats els barracons en 1’Ambit vovular, amb una capacitat
per a cinc mil pnersones, foren ocupades per altres persones a
més a més de les esmentades. Fins al 1371, 1Ctra Sindical --
del Hogar no acab2 el primer zruo d'nabitatges destinat als -
habitants de "les Casetes" (el gruvy Zaspar de Portold de 152

habitatges amb vrojecte d’obres del 1363), i s’ha de dir gue

1‘interval d’anys que va de 1357 fins a 1371, d’una banda, -
fou escurgat gricies a les pressions dels velns en el due fou
primer moviment social urhd sorzit a la ciutat , 1 d’una al-

tra, Jque fins a la segona meitat dels anys setanta persisti-

ren els barracons gque només auedaren totalment desallotjats -
quan es construiren els 3904 habitaiges del zrup sindical Juan

Carlos, destinats Integrament z ajuesta poblacid.

Des de finals dels anys seixanta, 17activitat de promo-——
cid de l’administraciéd es centra en el Poliron de Santa lizria
de Gardeny gestionat pel iiinisteri de 1 Habitatze i zairebé -
exclusivament centrant-se en fer desavardtixer el barri de -—-
"les Casetes". in total, per al decenni dels setanta s han ——
comptabilitzat 1.095 habitatges constrults, entre el set 1 el
vuit per cent dels habitatges construits a la ciutat. Al zrup
"Juan Carlos", se li afegeixen, ja = finals Jdel woeriode, 136

habitatges del inisteri d‘Obres Fubliques i 55 habitatges --
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nés el ZPatronato de lasas silitvares, els primers z santa ia-

ria de Gardeny i els sezons a la ..ariola.

in el titol d’a23uest arartat es fa referdtncia al paver -
de 1’administracid jumnt a solventar el problera de 1’ nabitat
re com a necessitat d’ampliacid 1 millora de les condicions -
de vida de la Torca de treball. zn realitat, 1 2 la vista de
la insuficidncia de 1l’actuacid de 1l administracid al llarg --
dels anys estudiats, hom pot concloure jue fins als dltims --
anys de la ddcada dels setanta, la manca 4 ‘habitatzes ha con-
tinuat essent un problema greu a la ciutat, contribuint 1’ad-
ninistracid, només en una netita part a2 solventar-lo. Les for
mes d urbanitzacid marzinal apareixen en els anys juaranta i
cinquanta al margze de 1l7actuacid estatal i eclesiistica, 1 --
aixd, malgrat ésser molt important 1'edificacid per part 4'a
quests orgzganismes. En els anys seixanta, mentre 1’4 juntament
abandona la politica de cessid o subvencid de solars als orsa
nismes nromotors oficials i 1l adrinistracid central limita la
construceid d’habitatges, 1l’expansid de l’activitat immobilik
ria concebuda professionalment 1 dirizida cap al mercat, es -
fa patent realitzant la construccid de tota classe d'havitat-
zes. El mercat de 1 habitatge, en aguest sentit actud com a -
rezulador de la manca d havitatges a2 la ciutat, i la nolitica
zeneral d’habitatge s’‘acard cap a la concessid de subvencions
5 1z iniciativa vrivada. Evidentment, la sobresroduccid & ha-
vitatzes existent a la ciutat en finalitzar el periode estu-
diat, conjuntament al fet dque durant els setania encara per-

sisteixen formes d hibitat zens ortodoxes, com 3én les Cagse--—

(33

es, dendg la imperfeccid d’un mercat en el gqual 1l’adminisatra

cid sembla voler-hi incidir minimament per tal de respectar-

lo.
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EZn finalitzar auuest zparialt nom ha de tornar a fer refe
reéncia a les conclusions a les jque s’arriba en zlires capi--
tols i 7ue s‘esmentaven en iniciar-lo: al marze de 1l’zctuacid
de 1’administracid com a promotora d’habitatzes i de la seva
incapacitat per a solventar el provlema de 1 habitatge social
durant els anys estudiats, 1l actuacid de 1l’adrinistracid mos-
tra la seva més gran significacid a l’ampliar el mercat del -
sdl i estimular 1l activitat coxastructora privada aixi com en

constituir-se en avancada de lz secrezacid social en l'espai.
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ADNINTISTRA-

1361-70

1371-30

total

0.3.H. 273 1,146 252 3C4 2.605
ieziones

sevastadas 120 - - - 120
2.7.5.C.%, . - 273 33 - 316
Ajuntamrent &3 - - - 6

r.D.4. - 53 163 - 236
P.CLEL 54 - - 55 139
eCaa - - - 135 135
TOTAL 540 1.432 453 1.095 3.615

% U.3.H.: Obra 3indic=l cel Hozar.
PeVelalolios ratronate de lz JVivienda

Woondmica

se [ eala de Lérida y rovincia.

CeDeH.t ratroncso Diocezzne del Hoger.
V.3, . rotronsso de Tozon [ ilitares.
17e0ePu: inisteri d 0bres Sdbligues.

vy de la Cla
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ZAATICITACIO D2 La 2ROLUCIC CAICIAL =0 LA 2310:0CI6 TOYLL D HA-
BITATGES
% gsobre el . sobre habitat-
oromocid de l’ad  total d’ha  ges de nova olan
ministracid vitatzes ta.
1940-50 5490 16,7 21,3
1951-60 1.492 29,3 33,7
1961-70 433 3,9 4,2
7

1971-30 1.095 y 4 )
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3.3.4, La nolitica de proteccid oficial i 1a nromocidé d 'habi-

tatges

Diversos autors han posat de manirest la imvortincia de
1’ajut estatal als promotors privats d habitatges ner afavo--
rir tant a la seva coastruccid, gquant els 4dficits han estat
elevats, com ver a impulsar el sector de 1%edificacid com =

un dels sectors claus de 1 'acumulacid de canital.

Un estudi, ja de refer®ncisz clissica, iue inicid 1l7andli
si de la politica de 1l habitat e a ispanya fou el de UCTUIAZUE
L0, Azustin (1350) en el sue nosi ce manifest una sdrie de —-~
critiques sobre la volitica de 1l hzbitatre 1ue de Torma resu-
mida abastaven dunz bondz, 21 gue fa 3 la pilisica de juzli-
ficacid dels habitatzes, =2 la indefinicid de la nolitica de -
subvencions (sense limitacid dels preué de wendz en el cas —-
dels havitatges "bonificables” -entre 1344 1 1374-, amb ajuts
indiscriminats a tot tipus de promovers, mal~ rat la unifica--

cid dels preus de venda, en els asditatzges de ''renda limita--

o

L
B

3

ct

o

3
2t Ze Y adminis

dat) i d’una 2ltra a la inca o

construir directanent els hncoitvztzes socizals necessaris,

s

Sombrosos autors, ja mosTteriorment 5 .3 SCUIZT A4 €8 Tu—-—

diar el vaver dels ajuts a la nrcnocid orivada en el desenvo-
luvament del cznitalisme durant =L fraxm niasme, Jes 27"%-%iues

molt diverses, Tal’al’E3, Ramon (1973), £AP3L, Horacio (1275)
OLIVE, RCDRILGUZZ I vaALLS (1377) o SANTILLANA, aAntonio (13230)
han vosat de manifest aue l7ajut estatal a la ogromocid oriva-
da ha anat dirizit, al marge de declarzcions Iformals, can =z -
estimular la iniciativa orivada per sobre d’uns volitica des -

correccid dels ddficits d’habitatzes, més si ncm %€ en comzie



214

que els ajuits han estat utilitzats de formz2 indiscriminada --
tant per a la construccid d’'haditatzes per a la demanda de o
ca capacitat adsuisitiva cos per a la demanda d ‘havitatzes de
qualitat i cars, que, per exemple, en lz normatviva sobre habil
tatzes de "renda limitada del grup II" o en els "subvencionats”

vodien restar, les més de les vezades, inclosos.

Hom entén, doncs, gue lluny de contribuir efectivament a
solucionar el problema de 1l habitatze, la nolitica de subven-
cions al promoctor per vart de 1 Zstat s’inscriu en un marc ju
ridic que afavoreix 1’expansid ripida del nezoci immobiliari
en 1'%voca de la diciadura. o a2duest sentit, i com afirma --
GAGO DAVILA, Jesus (1977) el model italid analitzat per SZC-
CHI (1972) que afirma el paper cabdal del sector de 1l’edifica
cié en el procés & acumulacid general en un moment de creixe-
ment econdmic, s’adapta verfectament a la situacid espanyola

des de la postguerra.

EZn el cas de Lleida i znb les fonts consultades, hom pot
avaluar el paper de les subvencions de 1 administracid consta
tant d‘una banda, la utilitzacid importantissima, i en alguns
aanys massiva, de la normativa sobre habitatge per part dels -
promotors privats, mentre que, d ‘una altra, analitzant la ubi
cacid de les obres subvencionades, hom pot veure com la utilit
zacid indiscriminada abastz a 1’edificacid de gqualitat i en -

els sectors d'zlt "standing" de lz ciutat.

La font utilitzada per aiuesta andlisi sén també els per
misos d’obres municipals, i en el seu d=fecte, els informes -

t2cnics d’arquitectura. Z1 principal orohlema en el tracta--
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nent daguestes Tonts ner a 1l objectiu abens escecificat és -~

lz indefinicid de hona part dels

[e0)

xvedientvs, ja zue, 3i bé, -
enn tots ells ni fizura, ;uan és el cas, un document de auali-
Ticacid vrovisional d:1l 'inisteri de 1 Habitatze, en alzuns -
d’aquests vnermisos, 1 en moltz dels inlformes tdcnics d'argui-
tectuira, no s’esnecifica explicitament el tipus d’ajut estz-—-

tal aconseguit.

Aduest defecte en la font consultada ha fet :ue inicizl-
ment es pari atencid primordial a la diferencizcid general en
tre habitatges de "renda liiure” i nabitatzyes “'protezits" en
qualsevol de les seves catezories, matitzat 2 nzartir del ue
ha estat iniciativa privada i el sue corresvon a la promocid

1a

[0

directa de 1%istat o realitzada per orzanismes dedicais

promocid d’habitatzes socizals.

L apartat s 'ha dividit en dues parts, una jue fa referdn
cia 3l pas de la promocid subvencionada respecte a2l total de
la sroduccid d’habitatzes, i una altra a 1l eitudi de la dis--

tribucid ezvrzcizl d’ajuests.

3.3.4.1. Inciddncia i evolucid dels habitatges "protezits” o

Lleida.

Zn el seu conjunt 1 ver zls narsntso 2nrys e
els habitatges gque han comptat amp al-un tipus de zubvencid i
exaccid fiscal per part de 172stat, s’eleven =1
dels habitatges construits. 2%ells un 1l0% corresnonen a la --
promocid directa de 1’Estat 5 d’orzanismes parzoficiels i un

62% a la promocid privada.
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5i hom observa el luadre =obre edificacid znuzl 4 habitay
ges desjzlossats en els cue sdén de renda lliure, els directa——
ment cromocionats ver 1 istat (13) 1 els jue obeeixen a la --
sromocid privada i sdn "protegits", aix{ com els juadres de =
resums segons 1 evolucid de la lezislacid de 1’nabitztge i la
srafica d‘evolucid, hom vot estzblir una nerioditracid jue, -
basant-se en els canvis en lz normativa sobre els ajuts a 1’3

dificacid d’aabitatges, permet avaluar els moments claus de -

la utilitzacid d’aguesta per vpart de la iniciativa privada.

En un primer moment, fins al 1944, la normativa sobre ha
bitatzes establia la catezoria 4 'hebitatges protezits a cirrec
de 1l’Instituto Nacional de la Vivienda, i1 ver tant, i com hom
observa a la grafica, els havitatges jue no eren de "renda --
lliure"” foren directament promocicnats per l’zZstat. Is tracta
de les primeres promocions de 1'Cbra 3indical del Hogar i de
les del Patronato de Casas Kilitares, que com ja s’ha dit, fo
ren importants percentualment en aisuests anys resvecte la pro

mocid total.

A partir del 1944, any de promulgacidé de lz llei d’habi-
tatges "bonificables", efectuadz amb els objectius de mitigar
1l’z2tur i incentivar el sector de la construccid, ja es comen-
ga 2 notar, a la ciutat, la utilitzacid dels ajuts per part -
de la iniciativa privada. Aixi entre el 13544 i el 1353, el --
26% dels habitatges construits corresponen a promotors pri--
vats que sacullen a la llei d 'hzbitatges bonificables. La —-
promocid estatal és, en aquests anys, menor Jue en els ante--
riors en el seu percentatge resvecte 1’edificacid total, (que

és d’'un 10% front al 47% dels anys anteriors).



EDIFICACIO ANUAL HABITATGES DE RENDA LLIURE PROMOCIONATS

PER L'ESTAT O ORGANISMES PARAOFICIALS | PROTEGITS DE
PROMOCIO PRIVADA (1940 -80)
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BDIAICACIO ANUAL, HABI® R34S D= iniioa LLIUAD, 22020JIC0HALS ==
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P LISSTAT O C oradIsmsds PoiadliIiolals I Z.0%331I%s Do -4010CId

PAIVaDs {(1340-30)

renda promocid estatal nrotezits de

any lliure he i paraoficicl = ;- orom. priv. St

1940 ¢ 10¢ - - - -

13941 i6 14 100 36 - -

1942 172 67 24 23 - -

1343 34 67 54 43 - -

1944 137 44 120 23 116 2

1945 319 92 - - 217

1946 317 393 - - 63 17
1347 443 33 - - 91 17
1948 223 95 - - 11

1945 63 13 67 19 222 63
1950 133 32 103 25 134 43
1951 136 54 - - 116 45
1452 151 36 - - 25 14
1953 92 71 36 29 - -

1354 202 2> 434 61 109 14
1955 57 23 113 59 24 13
1956 118 41 113 39 59 20
1357 137 13 415 40 443 42
1953 253 29 32 3 636 6

1359 1148 26 43 10 295 64
1960 117 16 50 7 563 77
1961 1¢0 14 96 14 4395 12
1962 67 7 163 13 679 75
1963 69 3 3 1 T4 5

1364 65 4 - - 1.537 96
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renda sromocid estztal srotegits de
any liiure 7 i paraoficial = « Vrom. priv, o
1365 716 60 - - 430 40
1366 269 T7 20 2 235 21
1967 37T 46 - - 322 24
1963 433 24 - - 1.574 76
1369 239 19 172 13 399 69
1970 154 15 16 2 350 33
1371 237 25 - - 396 75
1372 S, 4 304 40 1.252 56
1373 153 10 - - 1.313 9¢
1974 3G 7 27 2 1.093 91
1375 35 14 - - 509 36
1375 152 17 - - T46 93
1977 302 27 - - 1.541 73
1973 414 16 - - 2.127 34
1379 1.075 47 154 7 1.065 45
1930 127 43 - - 140 52
POEAL 10,117 23 3,420 10 22.197 32

# derviones Devastadas, Patronato de Casas iilitares, Obra -

sindiczl d=l
de la {lzse

3
TWenty.

“szar, ratronato de la Vivienda Econdmica y -

..edia, fatronato Diocesano del Hogar i Ajunta-



BDIFTCACIO ANUAL. PROUOCIC £XIVADA. 233CSHTATIES D
DE LA HCRLATIVA 50BA8 HA3ITATGES PACTISITS AZ:S23 THE LA FROLQ-
SI¢ LLIURE (1840-30)

any % renda lliure % nab. arotezits

1340 100 -

1941 100 -

1942 100 -

1943 100 -

1944 62 33 llei sobre habitat-
1545 92 3 ges "bonificables".
1346 33 L7

1347 33 17

1343 95 5

1349 22 73

1850 43 57

1951 54 46

1952 36 14

1953 10¢ -

1954 65 15 llei sobre nabitatges
1955 70 30 de "renda limitazda".
1956 66 34

1957 29 71 1lei sobre habitatges
1953 30 70 de "renda limitada
13959 29 71 subvencionada.

1960 i7 33

1961 17 83

1962 3 9l

1963 8 32

1964 4 96
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CUSTHUICI0 D74e3TPAP3E8 4 LLAIDA 553013 o piRICDz3 DLiIlITATS
235 L2S DIPEASHTS Lo3Is VIFILE3 (194C-1300)
Llei i anys renda oronocid nrotezits total
de vizbneia  lliure 4 estatal ;. »rom. priv., & habit,
orotegided
(1340-1943) 231 33 243 47 - 52 329
‘vonificabled
(1944-1353) 2.074 64 332 10 355 26 3.261
"renda limita
da' (gruo I i II)
1354~1957 564 24 1.143 &3 535 27 2.342
"renda limita
dd' (ampliacid
al zrup II- sud
vencionades),
1950-1964 325 14 402 6 5.029 30 5.256
restriccions
en la conceasid
de gqualificadas
1365-1967 2.462 60 20 - 1.6563 40 4.150
fi de les res-
triccions
(1963-1973) 2,703 16 1,119 7  12.305 77 16,633
de "pronocid
oficigl”
(1979-1930) 1.202 47 164 5 1.205 47 2.571
TOTAL 10.117 23 3.423 10 22.197 52 35.740
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ZROBOCIO #3IV.iD4A. ~Qn3T SL3ITATEES A LLEToA 35330503 PE-

I
RT0D3S ALY ITATS 234 LES DIR-R:NT3 Lo2I5 YIFS/P3 (1340-133C)

llei i anys renda total

de vigdncia lliure % srotesits = naditat zes
wrotezitad

{(1940-13843) 231 100 - - 231

"ponificables"

((1944-1953) 2.074 71 355 29 2.929

renda limita
da" (grup Ii I)
(1354-1957) 564 47

renda limita

da" (ampliacid

grup II- sub-

vencionades).

(19535-1964) 325 14 5.C23 35 3.054

resiriccions

en la concessié
de gualificacios .
(1965-1367) 2.462 60 1,658 40 4,130
fi de les res-

triczcions

(1363-1973) 2.709 17 12,325

153

On
a2
il
ol
()
i,._l

(a8
(VY]
I_]
\Jl
L ]
(o]
£
-

de "promocid
oficial®
(13979-1930) 1.202 50 1.205 50 2.407

TOTAL 10.117 31 22.197 &3 32.314
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La grafica mostra oscildacions imwortants en la utilitza
cié de la llei per part de la iniciativa privada. =l ovrimer -
any, el percentatge se situa en un 33:, perd aiuest és menor
en anys posteriors fins al 1949 en qu® s arriba a superar el
60 dels habitatgzes construits. Després els percentatges van
disminuint un altre cop fins arribar al 19533, any en qué la -
promocid privada no realitza cap habitatge "bonificable" (hom
no sap si es tracta d’un buit administratiu enitre el final del
perfode de les construccions "ponificables", i 1°inici, el --

1354, de les coastruccions de "renda limitada”}.

Entre 1954 i 1957, anys en els jue ja estd proouwlsgada la
llei sobre habitatzes de "renda limitada™, perd juan encara -
no 8“ha promulgat la reforma Jue inclou 1la nova catesoria de
*renda limitada-subvencionada", els percentatges es mantenen
baixos gquant a la utilitzacid de la llei per part de la inicia
tiva privada, aixd és fruit de jud en aguests anys la promo--
cid estatal realitzl importants gruvs 4 ‘habitatzes socials i
per a funcionaris; s aproven els projectes dels tres grups —-
sindicals a Balifia (233 habitatzes datats des de 1354) aixi
com la primera fase del grup Ramiro Ledesma a la ¥ariola (206
habitatges el 1954), el grup "José aintonio" al lloc que des—-
prés formaria part del Poligon iimero 1 (113 habitatzes del
1955) i el grup sindical a l'antiga caserna de cavalleria, -
"Hermanos Bard Bonet" (72 habitatges datats el 1956), a mnés a
més de les actuacions del "Patronato de la Viviende Econdmica
y de la Clase }ledia" amb dues actuacions una a les “ardinyes
de 116 habitatges el 1957 i unz altra prop del Camp 4 'Zsports
amb 41 habitatges de 1956. Aix{, el 56% dels habitatges sén -

de promocid estatal front al 245 de "renda lliure" i un 275 =
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de promocionats ver lz iniciativa privada verd, scollits a la
llei de "rends limitada". 3s interessant assenyalar jue els -
habitatges de vpromotors privats 1 "profegits" Ja sobrepassen

als aue sén de renda lliure.

amb el decret sobre habitzltzges "subvencionats" de novem-—
bre de 1957 s’inicia a tot 1 8stat la utilitzacid daguesta -
normativa per part de la promocid privada. a Lleida, la possi
pilitat de construir nabitatzes '"subvencionats™ s’inicil el -
mateix temps uue 1l entrzda en vizor del Pla d’Ordenacid Urba-
na i es mantinzué vricticament, mentre aguesi tinsué vizdncia
(el 1973 es »romulzd la nova llei sovbre nabitatges "de vnrotec
cid oficial" i el 1979 s’aprova el nou Pla General Junicipal
d ‘Ordenacid); aixi, 1’2%voca dz nlxima expansid immobililria a
la ciutat comptd amb aguesta normativa de subvencions a fons
perdut als promotors, maximitzant, dones, els guanys del nego
¢i immobiliari. L’any 1957 (:iuan a Lleida no s’utilitzaven --
les possibilitats dels habitatges "subvencionats" perbpart de
lz iniciativa nrivada, aguesta construi el 42% dels habitat--—
ges de formz protvezida. Les promocions esitatals arriben, per
aquest any a totalitzar el 4Cv.. & partir del 1353, i amb un -
progressiu decreixemeni dels percentatges corresponents als -
organismes promotors estatals o parzoTicials, s’inicid un crei
xement accelerat de la utilitzacid de la normativa per part -
dels promotors privats culminant 1any 1964 en el que el S&:.
del total d’habitatges rebé un o zltre tipus de subvencid, i

en el que 1l’edificacid d nabitatzes fou totzl ent -rivada.

Entre 1955 i 1967, i coincidint amb un canvi en lz poli-

kel

tica de Jualificacions a nivell estatal (LOPEZ “U..0Z, ~riuro
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1367) gue dificultd la gualificacid dels habitatzes de "renda
limitada®™ del "zrup I" i restringi 1ls concessid de subvencions,
es dond a Lleida unz caizuda importznt en els percentatges —
d’utilitzacid dels avantaizes de la noruativa sobre havitatse.
Hom ha constatat, consultant els permisos 4 obres d'ajuest ~-—
any, aue el Linisteri denezgh unz part important de les peti--
cions de qualificacid, Ffins i tot la d’alzunes Jue Jja navien
obtingut la gualificacid provisional., L’any 1356, amb només -
el 215 d’'habitatges d iniciativa privada inclosos en la norma
tiva, és 1l’any de tots en els Jue es donk la gualificacid de
"renda limitada subvencionada”, en jud el -ercentatge dels -
habitatges de "renda lliure" és més elevat. L any seglent ja
s’inieci® una recuperacid (el 54;- dels habitatzes compten amb

1l’ajut estatal) Jue en els anys sezlients encara es feu més Pa

k,—i

tent. Falgrat no arribar-se als nercentatges mixims del perig
de 1953-1964, la iniciativs privada, entre 1563 i 1977 arribi
a percentatges en la utilitzacié de 1l’ajut estatal molt consi
derables, mai inferiors a2l 73% del conjunt 4’ habitatges cons-
truits per promotors privats, i en alsuns anys (1972, 1373,
1974) superant el 90%; aix{ durant adquests deu anys, cquan, -
per cert, es construeixen més de la meitat dels habitatges -
realitzats a Lleida durant tot el periode estudiat, 1’actua~
cid privada gue comptd ant 1ajut de 1l Estat fou del T7% del
total d’habitatges i del 383% del total promocionat per la —-
iniciativa privada. %1 pes de 1 administracié com a promoto-
ra directa fou d’un 7%, essent, fonamentalment, la construc-
cid del grup de 304 habitatzes "Juan Carlos" a santa haria -

de Gardeny 1l’zctuacid més significativa.

Per als anys 1379 i 1%30, els primers d’entrzda en vi--
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Fd

zor de la nova liel sobre habitatzes de "nroteccid oiicialt,

-

els vercentatzes d’'utilitzacid de la normativa ver vart de la

e

—

total

o

promocid privads davellen sisuant-se entorn al 3¢
a

de la restriceid 2ls 90 meé

6]

construit, nom suposa Jue 2 czus

de superifcie Util mixima ver acollir-se a la llei.

In conjunt, doncs, hom poi corcloure jue lz utilitzacid
dels avantatges oferts ner 1l administracid z2ls promotors 47

bitatges ha esvet amnliament aproiitads per zuuests al llarg

de tot el perfode. L3 mlximz inciddncia de la normativa en —-
1l’edificacid na estat ner als anys posteriors a2 1l aprovacid
del Pla d‘Crdenacid TUrbmna i, excepiuant lez restriccions en-
tre 1965 1 1367, mentre la llei sobre habitatges de "renda 1li
mitada subvencionada" na estat visent. Joincidint la mixima -
utilitzacid de la llei amnb els anys de més gran desenvolupa-—-
ment immobilisri a laz ciutat 1 uan, salvant alsuns anys cone-
crets 1 a diferencia dels decennis dels juaranta i cingjuanta,
la promocid d habitatzes recai-ué fonamentalmeni en la inicia
tiva vrivada.

2,3,4.2, Distrivucid espacial dels nabitatres ai: ajut de 17ad

ministracid o promocionats directament ver ella.

Zn ajuest apartat s’analitza la distribucié esvacial din
tre de la ciutat de Lleida dels habitatzes jue, o bé promocio
nats per 1’Estzt @ per orsanismes paraoficials o bé construits
per la iniciztiva nrivada, han comptat amb 1l°zjut estatal., 4
més d’estudiar la ciztribucid resultant en tot el perfode, i

a 1l7i=zual aue en 1 ztersat anterior es diferenciar}d sezons -

els diversos anys en (u® 1z lezislzcid incicéd 4’una forma di
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ferent en la consiruccid & havitatzes, ja Tos ver un canvi de
llei quant 2 1'ajut z la construccid, Jjz2 ner canvis de compoxr
tament de 1 adrministracid durant la vi-dncia d'una mateixa —--
normativa. Z1 conjunt de lz ciutat de Lleida s’nz sectorialit
zat, com en els apartats anteriors, se ons els diferentsz sec-
tors del centre histdric, dels eixzmples del marse drei del -

Sezre i dels barris més perirdries.

21 juvadre tue mostra la varticipacid =lobal dels habitet
ges de renda lliure, dels "protegzits" 1 de sromocid nrivada
{en jualsevol de les seves variants) i dels rromocionats per
1’Estat o per organsimes parzoficials per sectors 1 el mapa -
de sectorialitzacid dels habitatges de vromocid privada sub--
vencionats i de »romocid estatal per a 1840-1930 permet una -

primera aproximacid a la 3glestid.

Els sectors Jue compten amb percentatges menors d “habi-—-
tatges comstrults amb ajut parcial o total de 1ladministracié
sén dues Arees del centre histdric (sectors 1 i 3), 1l eixaemple
entre el Passeig de Ferran, el riu i 1’estacid (sector 5), —-
els tres barris d‘origen marginal (sectors 17, 13 i 22), un -
barri de creixement suburbd i de relativament escassa evolu--
cid cap a formes urbanes integrades, la carretera de Torre-
gserona (sector 13) i el sector de segona residdncia entre lz
presd provincial i la Residdncia de la 3eguretat 3ocial (sec-
tor 15) a més dels sectors ristics (sector 24). Tots ells --
compten amb una caracteristica comuna, els seus vercentatges
poc elevats en la participacidé en la construccid 3 'habitatzges
en el conjunt de la ciutat, encara gue la permandncia en ——-—
ajquest grup obeeix a causes heterogbnies. En el cas dels dos

sectors del centre histdric i del sector d‘eixample entre el
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NDiA LLIURE, 2uoTx:IPS I DE PROHCCIC Z37ATAL ©

CARRCATCTAL (1940-1930)

renda nromocid
sector Illiure o protegits estatal e Ltotal
1 310 62 133 31 - - 4453
2 55 42 23 15 67 43 155
3 323 25 150 27 110 13 533
4 494 33 383 67 - - 1.432
> 532 23 517 47 - - 1.099
6 376 46 236 34 163 20 325
7 142 13 771 71 174 15 1.096
3 1.394 23 3.343 71 64 1 5.000
9 402 21 1.504 75 - - 1.3C6
10 714 23 24340 76 41 1 3.035
11 433 24 1.50C3 76 - - 1.992
12 275 12 1,252 56 701 32 2,233
13 - - 422 25 1.192 74 1,541
14 233 26 715 5S4 1083 1C 1.112
15 249 27 22 43 - - 51
16 536 21 1.5d0 51 476 15 2.600
17 571 33 407 42 - - 973
13 17 63 3 32 - - 25
19 153 52 24 44 - - 253
20 235 N 2.793 92 - - 3evdo
21 T44 35 1.407 55 - - 2.151
22 338 75 101 13 33 7 537
23 330 17 1.320 53 431 2y SVIER
24 1.103 793 232 22 - - 1.255






INCIDENCIA PER SECTORS DE L UTILITZACIO DE LA
NORMATIVA SOBRE AJUTS | SUBVENCIONS A LA
CONSTRUCCIO D’ HABITATGES A LLEIDA (1940-80)

9 OHABITATGES PROTEGITS DE PROMOCIO
PRIVADA | PROMOCIONATS PER L’ ESTAT
O ORGAMNISMES PARAOFICIALS

-50 %

50-70 %

70-85 %

+85 %

9% DE PARTICIPACIC DEL SECTOR EN LA
CONSTRUCCIO D’ HABITATGES

-1%

113-3 %

M-7 %

E0E BRUL

+7 %




INCIDENCIA PER SECTORS DE L UTILITZACIO DE LA
NORMATIVA SOBRE AJUTS | SUBVENCIONS A LA
CONSTRUCCIO D' HABITATGES A LLEIDA (1944-53)

% D'HABITATGES PROTEGITS DE PROMOCIO
PRIVADA | PROMOCIONATS PER L' ESTAT
] ORGANISMES PARAOFICIALS

-30 %
36-70 %

+70 %

%DE PARTICIPACIO DEL SECTOR EN LA
CONSTRUCCIC D' RABITATGES

[ ]
-
|
-1 %
= 1-3%
(I
[]

31-7 %

+7 %

SENSE EDIFICAR
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INCIDENCIA PER SECTORS DE L'UTILITZACIO DE LA
NORMATIVA SOBRE AJUTS | SUBVENCIONS A LA
CONSTRUCCIO D' HABITATGES A LLEIDA (1954-57)

% D'HABITATGES PROTEGITS DE PROMOCIO
PRIVADA | PROMOCIONAYTS PER L' ESTAT
O ORGANISMES PARAQFICIALS

- 50-80 %
. e

% DE PARTICIPACIC DEL SECTOR EN LA
CONSTRUCCIC D HABITATGES

11-3 %

=
[[l]]]]]]]]]] 31-7 %
[

+7 %

SENSE EDIFICAR
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INCIDENCIA PER SECTORS DE L' UTILITZACIO DE LA
NORMATIVA SOBRE AJUTS | SUBVENCIONS A LA
CONSTRUCCIO D' HABITATGES A LLEIDA (1958-64)

d 9 O'HABITATGES PROTEGITS DE PROMOCIO
] PRIVADA | PROMOCIONATS PER { " ESTAT
O ORGAMNISMES PARAODFICIALS

- 75-95 %

+ 95 %

% DE PARTICIPACIO DEL SECTOR EN LA
COMNSTRUCCIO D' HABITATGES

11-3 %




INCIDENCIA PER SECTORS DE L' UTILITZACIO DE LA
NORMATIVA SOBRE AJUTS | SUBVENCIONS A LA
CONSTRUCCIO D’ HABITATGES A LLEIDA (1965-67)

A 9, D'HABIIATGES PROIEGITS DE PROMOCIO

PRIVADA | PROMOCIONATS PER L' ESTAT
O CRGANISMES PARAOFICIALS

[ -
- 35-70 %
I

% DE PARTICIPACIC DEL SECTOR EN LA
CONSTRUCCIO D' HABITATGES

E 1-3 %
[H]]H]H[I] 31-7 %

E SENSE EDIFICAR




INCIDENCIA PER SECTORS DE L’ UTILITZACIO DE LA
NORMATIVA SOBRE AJUTS | SUBVENCIONS A LA
CONSTRUCCIO D’ HABITATGES A LLEIDA (1968-78)

A % D'HABITATGES PROTEGITS DE PROMOCIO
PRIVADA | PROMOCIONATS PER L ESTAT
C ORGANISMES PARAOFICIALS
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INCIDENCIA PER SECTORS DE L UTILITZACIO DE LA
NORMATIVA SOBRE AJUTS | SUBVENCIONS A LA
CONSTRUCCIO D’ HABITATGES A LLEIDA (1979-80)

9 D'HABITATGES PROTEGITS DE PROMOCIO
PRIVADA | PROMOCIONATS PER L° ESTAT

O ORGANISMES PARAOFICIALS
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% DE PARTICIPACIO DEL SECTOR EN (A
CONSTRUCCIC D' HABITATGES
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passeiz de Ferran 1 el riuw, hom »not considerar com a factor -
decisiu el fet gque el creixement edificatori, er dond, en --

z2iuests casos, de forma prioritiria en els prizers znys del -~

»

periode 3juan no 2i havia encara una normativa establerta sobre
subvencions als habitatges de sromocid privada (fins al 1943)
0 Juan ajuesta era encara escassament utilitzada (entre 1344
i 1953). Zn el cas de 1l eixample entre Perrzn i el riu, mal--
arat el creixement posterior {(durant el decenni dels setanta)
no s arrida a suserar el 50% Jja Jue en aquests dltims anys ——
1l’edificacid mantinzué percentatzes suveriors per als habitai

ges de renda lliure.

21s barris d‘origen marginal mantenen vpercentatgzes bai--
x0s d ‘habitatses subvencionats; la causa €s dovia ja gue bona

vart de les edificacions foren lesalitzaclons 2 posteriori de

la seva construccid, En aquest sentit, perd, hom pet veure —-
com els percentatzes varien segons el zrau d'integracid a for
mes suburbanes d’edificacid. E1 3eck de 3ant rere, el barri -
menys edificat abans de la integracid urbvanistica és el que -
manté un nercentatze més elevat d habitatges subvencionats —-
(un 42:.) mentre jue els llagraners, nalzrat les promocions del
‘atronzto de lz Vivienda Zcondmica i del Patronato Diocesano

del Hozzar, no sobrenazssa el 25% com a percentatze dels habi--
tatges amb 1‘ajut estatal. Sn el cas de Llivia, i com ja s’ha
dit en apartats anteriors, les xifres obeeixen als permisos -
d‘obres jue, en aquest cas sén lluny d’ésser reals jz que el

1330 conitinuaven encara una bona part d’edificis sense lega--

litzar.

Z1 cas de la carretera de Torre-serona és el d’una impor

tant edificacié en perfodes en els Jue encara no s‘utilitzava
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ner nart del promotor »nrivat la norutativa lezal =obre subven-
cions, i menys en el cas de promotors d'um o vocs habitatses
ner edifici, wue és el normal d’aluest barri. [ alsrat =2ixd,
el sector se situa en el 1imit del -run comntanilitzany un —--
43 dels habitatzes amb ajut esitatel 2 la nromocid.

21 sector entre la presd i la leciddncia, ner oueir fona

mentalment a habitatzges de sesona residineiz es troba amb un

4

-} de constriccions sub--

1 ltr

vercentatze relativamen’t vaix {el 4

fu

]

2 secuors COI’lul.A.e

4]

O]
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vencionades, encara 1ue per sohre

d'
u.

rats com a nmistics (el 29° 4 hezbitz s subvencionats),

al
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Sn el sius situat eatr 70 d’hzbitatges cons

troben el sechor wés

O\

e

[éf]

truits amb 1l7ajut de 1l adainistiraci
degradat dsl ozrri vell (sector 2), dos seciors 4 eixannle, -
ect

el del Fortal d= la iagzdalenz (se

4

T 4) i el Camp de Lart -
(seetor 5) i el barri de 1la Bordeta (sector 21). La part del
barri histdric inclosa en aguesta categoria, ho eatd o2l fet
d’ésser un barri de molt reduid= construccid i en el 3ual una
vromocid de 1 ijuntament, de 47 habitatges al solar de 1'zn-
tic Seminari, suposi, ella sola el 435 dels hzabitatzes cons-—-
truits en el nerfode. 3i ez descompta ajuesta promocid, el —-

percentatze d ‘havitatzes subvencionatis gueda reduit al 13,

L 'eixazuple del sortal de la .azdalena, comdtd a1b dos no
nents de mixim desenvolupament, el primer, en iniciar-se el -
periode, iuan rarzment es demanen subvencions vser var:i de la
iniciativaz o.ivaca, el seron, en caanvi, en el decenni dels --
seixanta Juan les qualificacions d’'nabitatzes subvencinonats -

suposen ner a tota la ciutat nercentatges propers al 30%.



En el cas del Camn de . arv, =zl nercentatge superior al -
50¢v es dew rfonamentalment a lz incidd®ncia, en els anys cin--
juanta 1 primers seixanta de 1‘edificacid de 17Cbra 3indical
del Hozar i del Tatronato de la Vivienda Zcondmica v de la —-
Clase ledia que dedich ajuest sector 2 habitatzes ner a fun——

cionaris.

A la Bordeta hi ha dos roments diferenciazts., Finz als —--
anys seixanta 1l’edificacid correspon, com ja s'hz vist, de —-
forma majoritiria a promotors iuc edifiduen un o pocs habitat
zeg; durant ajuests anys les promocions de rsndz lliure supo-
saren prop del 905 del total & ‘asbpitatzes construits en el --
sector. A partir del decenni delis seixanta, nuan les subven--
cions eren ficilment aconsezuides pels promotors, la nromocid
d’un o pocs habitatges comenga a combinar-se z2mp edificacions

de dimensions majors, essent més important lz mitjana i zran

promocid a mesura que passen els anys.

En el zrup que compta entre el 7C i el 3Z3. d habitatges
amb subvencid o jue sdn promocionais directameant ver 1 Estat
es compten, anmb els sectors d eixanple de mixin creixement ——
edificatori durant el neriocde i eunecialment en els dos dl--—
tims decennis (sectors 3, 9, 10, 11 i 14) aix{ coa dos ba rris,
Baldfia i les Pardinyes anb imvortants vrorocions esitatzls o
naraoficizls. =n els sectors d eixannle, el creixement mdxin
coincideix substancialment z2mb els anys en jud la subvencid
per habitatgse 8s flhcil d’aconseguir (descomdtaat el trienni -
19565-19457)., Zn els barris on 1 0bra sindical del Hozar i al-
tres organismes hi construiren en els anys ciniuanta i pri--
mers seixanta, hi compta, d%una banda, el considerable nom—-

bre 4 ‘habitatzes construits ver 1 adninisiracid, nerd ki --
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compta també l’actuacid de la iniciztiva nrivada que canvia -
el tipus d’edificacid freilient “ins 2lsshores en gjuests bar—
ris en parz d’orizen suburbd, posteriorment a la rezlitzacid

de les oromocions estatzls,

Amb més del 355 d habitatses subvencionzts o Dromocic—-—
nats per 1l’adninistrzcid hon troba Juatre sectors de casuis-
tica molt diferent. E1l Cap Pont (sector 20) zue inicid la se-
va edificacid massiva positeriorment a 1l’avrovacid del Pla  --—
d‘Ordenacid de 1957 i amb gran inciddncia de la promocid nri-
vada de grans dimensions 1 acarada cap a una demanda amb cava

citat adguisitiva no molt elevada. Aixi, les »rdrnies carzcte-

ristiques de l’edificacid (amb inciddncia de srans bloecs) i -
de la promocid (zrans promotores i cooperatives 4 azbitat ses)

conjuntament per al tipus 4 habitatze per 2 classzes mitjanes
o baixes facilitd la subvencid en el 92;. dels hzbitatges cong

truts.

A la ilariola, a les vpromocions estatals 1i sezuiren les
de la iniciativa privada que es recolza en 1: ossidilitat de
rebre subvencions en la major nart dels cusos. Iualment pas-
sd a Santa haria de Gardeny on el ves de 1%edificacid estatal
i la posterior edificacid (i fins 12:C 17dricz) i’un= ccoperz
tiva d’habitatges fa que sigui, en ajuest czs, el 100 dels —

habitatzes de promocid oficial.

finalment, 21 Polizon MNMimerc 1 s’nan de comntapilitzar -
les promocions del ZPatronato de Casas ilitzres 1 de 1 'Cbra -
Sindical del Hogar, en els anys zuzranta i cintuanta arb les
més nombroses dels anys posteriors d’iniciativa »rivada nerd,

que comptaren, malgrat tractar-se d'un sector d’alt standing,



zairebé semsre a“b subvencions. lomés ver zls anys 1973 i --
1330 els habitatzes de promocid lliure superen z1s subvencio-

nats.

S5i s’estudien els percentaitges d’aapitatges amb 1l'ajut -
estatal resvyecte al total d’'nabitatzes constrults per a cada
periode marcat per una normativa esnecifica sodbre havitatze -
"protegit" hom pot concloure, en linies senerals, .ue la nro-
teccid estatal a la »romocid privada es dond en els moments -
de mAxima expansid urbana en els sectors jue majoritirisment
sén construits per la iniciativa »rivzda (fonzmentalment els
sectors d eixample i les Arees evolucionades de creixement -
suburbi). =Zn els vrimers anys, verd, juan el nromotor immobi
liari encara no és, en lfnies generals, un professional, 1l’ac
tuacid estatzl s orientz, primordialment, cav 2 lz nromocid -

directa dels hzavitatges.

Ajuest fet é€s clar entre 1940 i 1343 1uan 1lz legislacid
sobre habitzatze només preveia 1’ajut a2 aguelles nromocions -
directes de 1l Instituto .acional de la Vivienda (o dels orca-

nismes estatals més o menys 1lliz=ts 2 l'Institut). Per  ——

aquests anys comoten amb la subvencid els habitatses del Pa--—

tronato de Jasas ilitares (roliccn fdmero 1 i Tariola) i els

grups d’'nabitatzes sindicals (2ui=z Ze nlda a lz ariola i Ra-

mén v Cajal a 1l'eixauple sobre lz zambla d’arasd).

man el 1955 dels habitatges o bé zén

Entre 1944 1 1933,

de promocid de 1l’adninistracid o ©f =da "vonificables" i de -
promocid privada, els sectors  ue comnten and un rzu més ele
vat d’ajut oficizal, com el mapa mostra, sén d’una banda, ——--

’

aquells on es rezslitzen les construccions sindicals i d 'una -
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altra, i en sezon terme, nous sectors en consiruccid de la -
iutat. iixd, amb percentatges iue suneren el TG @

[

"havitatzes
emb z2lun tipus de vroteccid romes troba anb Baldfia (tres
promocions sindicals i unza diocesana), un dels bzrris de més
sran creixement durant azuests anys, el sector entorn al Canp
d’Isports, on la construccid sindical "Tres de ibril" inicia
lz urbanitzacid del sector, i un sector del barri vell on 174

juntament hi construeix el bloc del seminari 7vell.

Amb percentatges propers o jue sobrepassen la mitjana —-
d ‘habitatzes zmb ajut de 1'zdministracid hi hz a2lzuns dels —-
sectors d’eixample de més zran creixement edificatori i encara
amb molt espai per edificar: a excepcid de l’eixample entre -
Ferran i el riu, prhcticament integrat al centre urbd, la res
ta (1’eixample sobre 1l avinguda de Catalunysz i la rambla d°i-
ragd -sector 3- i els dos eixamvles sobre Prat de la Riba --
-sectors 10 i 11~} sén les Arees vroneres al ceatre, anmb nre-
cedents d’edificacid en els anys de pregzuerra i en la post—
guerra immediata perd, jue haurien de continuar el seu creixe
ment, i de forma més accelerada, en els anys seglents. El bar
ri de Cap Pont, encara de creixement ddtoil si es compara arb

el creixement vosterior, també gjueda inclds en ajuest grup.

Zls sectors jque formen vart del zrup anb mengs d’'un 30%
d‘nabitatges protezits (en rezlitat per sota del 13% que és -
el mixim d’aquesta asgrupacid de sectors) sén dues 2rees del -
centre histdric, encara de creixement considerable, 1 eixam-
ple del Tortal de la liagdalena, amb un sercentatze de creixe-
ment elevati perd jue no utilitza, en ajuests anys, els avan-—-

tatges legals, el sector més prover al carrer de Rzlmes del -
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Camp de lart, o»reexistent a les subhnasites munic
construccions oficials, i ele barris néc rerifdrics, z-uells

que tenen, ver auest neriode, un clar creixement suburbl —---
(Torre-serona, la 3ordeta, les sardinves) i el tarri de la i a
riola, sense construccions sindiczls en ajuests anys, a nés a

més dels sectors rmistics.

gntre 13934 i 1357, quan Jjz és utilitzada la normativa so
ore habitatges de "renda limiteada", els percentatzses d 'habi--
tatzes amd ajut de 1l adninistracid inicien un creixement con-
siderable respecte als veriodes anteriors. Conflueixen en -
ziuests anys la zren participacid de 1l adninistracid en la -

construeccid d habitatses juntoment a una més gran utilitzacid

£

i¢ lz normativa sotre habitatge per pard de la iniciativa pri
vada (conjuntement suposen el 76;: dels habitatzes construits
. . ' 4 . .

i si només es comdten els de promocid privada, ajuests supo--
sen un 23%x front al 475 dels habiatges de rendz lliure). Z1
napa de 1l'edificacid amb ajut de 1 administr=:id per ajuests
anys mostra co en el grup que compta amb més del 305. & aabi-
tasze3 subvencicnats 1 es donen dos tipus de sactors ven dirfe

renciats: aguells on la iniciativa estatal és czterminant en

@

1l seu creixement i els d’iniciativa netament vrivada. 3én —--
els anys de les grans edificacions sindicals a2 la llariola -—-
( jue suposen un YT7; respecte a l’'edificacid slobal del barri)
i = _Jzlifia (que sunosen un T0:). A més a més, 1 0brs Sindi-

cal construeix el zrup "José aintonio" en el due després seria
el -olizon idmerc 1 i jue fins aleshores només comptava com a
:dificzeid wreexiztent simmificativa la del Patronato de Ca-

ses  ilitares i el srup "Yermanos Bard Bonet" en el barri —-

3
@
E_J
[,J
1}

o
=
jav}
.
@
*_l

ament, el Fatronato de la Vivienda Zcondmica -

inicia le:z comsiriceions d’a uest tipus al barri d’orizen su-
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burbd de les -ardinyes 3aizxes.

Zls barris on és la iniciativa wrivada ls iue arriba a -
cotes superiors zl 30% d’azbitaitzges construits amb subvencid
sén, d’una banda, alguns dels iue ja havien tin/sut anierior=
ment uns percentztges imvortanits en el period: anterior: --
1’eixanple scbre Catalunya i la rambla d irazd, i 1 eixanmple
delimitat per Frat de la 2iba, 1'zlcalde Zoriueres, 32onda i -
el carrer del IJr, Fleminz. & ajuests dos secitors i ambd cercen
tatges similars se 1i afegeix el de la rlacga de les llissions

que inicia la seva edificacid sitnificativa en z2:uests anys.

En el grup que se siftua entre la mitjane &d’habitatzes de
promocid privada subvencionada 1 el 3C% hom hi troba la resia
d’eixamples del marge dret del Sezre i el barri de Cav Font.
Al Camp de iart, de fort creixement en aguests anys {(més del
3% del conjunt de la ciutat i noméds ver sota del barri sindi
cal de 1la lJariola i 4Ge Balifia) es combina la nromocid estge—-
tal anmb la privada. En la resta de sectors, la oromocid és ne

tament privada.

Els sectors per sota del 305 d’nhabitatzes amb 1’ajut de
1’administracid sén dos sectors del barri histdric, dos bar-
ris de creixement suburbi (Torre-s:rona, la R3ordeta) i els -
sectors rustiics. En ells, i a excepcid del Centre Jomercisl -
que arriba a un 46% d habitatges anb subvencid, els sercentat

ges sén molt baixos, per sobre del 25x.

Entre 14953 i 1964, primera etapa de vigdneia de la 1lei-
d ‘hacitatzes de rendas limitada en la seva variant de "subven—

cionats", la utilitzacid de la normativa per part de la ini--
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ilitzant, 2l coniunt

cer al -

b subvencid. Lz wromocid

icizal, en canvi, es redueix
e 1954-1357 2 un 5% en —--
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5 iniciz dels znys sejanta
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ser sota del 75%. Zls primers 2 cau$a de 1 exisidncia de mol-

tes edificacions preexistents perd iue 36a levzlitzades ajiuests

e
anys, 1 ner al conjunt de sectors ristics i de sesona residdn
cia malzrat arribar a percenttazzes mai assolits ni en nerio--
des anteriors ni en els anys seslents (per al sector 24 -nar
tides rurals- s’arriba a .un 56;. dels habitatzes que compten -
amb Jualificacid, i ajuests, moltes vezades és donada a las -
gdificacions de sezona residincia).

Intre 1965 i 1967 la concessid de subvencions a la ini--
ciativa privada es redueix conciderablerent, dzl percentatge
nig per a la ciutat del 30% d’nabitatges amb subvencid per --
als deu anys anteriors es passa a2l 40% en ajuests tres anys,
arribznt-se, el 1965 al 21%, El nombre d habitatzes jue es —-
construeixen el 1965 i el 1965 sdén menors jue els construits
el 1964, perd sempre sobrepassen el nombre d habitatges jue -
es construliren en els anys anteriors. il 1965 ja es coantrui-
ren més habitatges jue el 1964, ner azuest any, perd, les jua
lificacions dels habitatges subvencionats sobrepassaren, ja,

el 50%.

Dos sectors, 1l eixample entorn a la plaga de les liissions
i el barri de Cap Zont sobrepassen el 70% 4 'habitatges amb —-
subvencid fruit de la incid®ncia de cooperatives d’habitatges
i de grans promocions (de renda limitada del grup I) exis—-
tents en ambdues Arees. En canvi, els tres sectors de la ciu-
tat histdrica, i alguns dels seus eixamples jue havien tingut
un mixim percentatge d’habitatges subvencionats se situen en
percentatges menors zl 35%, al costat dels barris 4 'hdbitat -
marsginal, de Torre-serona i de les ~artides rurals. Entre el

35 1 el 70x d’habitatges subvencionats es troben alsuns sec—
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tors d’eixansle del narze dret 2ixi com la Sordeta i les far-—

inyes 1ue ja inicien la consiruccid n»rivada 4d’unz certs en--—
vercadura. 2s de resesaltar tambd, Jue el secd de sant ferg, -
diferenciant-se dels altres barris 4’oriven marsinal, i per -
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haver-hi en a:uest sector una imnsortant edificzcid ue no sbe

3

eix, en els cermisos 4 ovres, a ie -z2litzacions, se situz ea -

un 42 d‘haditatoes amb 1 ziut de 1 administracid.

BEntre 1363 i 1375 els vercentztzes & habitztges 7we comn

ten amb 1l’ajut de 1 zdministracid tornen 2 ésser gimilors oe

en el perfode anterior a les restriccions en les “12iifictewm-—

-
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directa de 1l administracid.

Dos sectors amb un tipus de -romocid Csn difarent, e -
barri de Cap» Zont, totalment de =-rowocid »nrivada 1 el -oli-om
de Janta ‘aria de Jardeny, en les :ewe7 "Ticzriz 2dificscions
de promocid estatal suveren el 393, ad’'habitatzes construits --
amb subvencid. Zntres el 75, 1 el 35. hom es trcoz =mb els ei-
xamples del mzrze daret del se-rre excenituant 2l sSzoior de Fer-
ran i el del Joc de la Bola, 2 més = ~48s dels “arris de 1la
riola, 2aliiis, les Fardinyes Zaixes 1 la Sorastz, <.ls Tres -
primers ja d’absoluta opromocid privzda

1
nromocions mit janes i grans cuant al ombre 3 achitaitzes

les z
cer eiifici, en 17ultin incormporat és recenbient =2 = uest ti

nus de promocid i seuse nresdnciz de 17edificacid ezzatal en
neriodes zanteriors. També un sector del barri wvell 295 r~olta

escassa edificacid es comptabilitza en el gruc.



D
S
=

Fer sota del 72% es comptacilitzen els barris 3 orizen -
narzinal, les vartides rurals 1 el sector de la sesidincia de
la sezuretat Zocial, els sectors del centre histdric i el bar
ri entorn a la carretera de Torre-serona, tots ells amb ner--
centatges molt baixos de creixement i de pariicivacid en 1 e-
diricacid de la ciutat. imb creixement més elevat s’han de —-
comnizaoilitzar en aguest zruvn 1 eixannle entre Ferran i el -
riu i el :ctor de Joc de la Bola i del Zamp d Zsports. 21 ori
mer d ajuests se situa entorn al 50;:, probablement per ésser
una Area urbana on la renovacid és acarzda can a la construce-
cid d’edificis comsrcials i d’aebitatses d’alt standing. £1 -
Joc de la Bola enresistra un vnercentatge més gran, del 71w, -
apropant-se als vercentatzes dels zltres sectors d’eixample -
malgrat que en ajuests anys es realitzen opromocions esnecials
de dificil insercid en lanormativa sobre subvencions (dues -
grans promocions due sén clubs d habitatzes jue ofereixen, a
més de 1’ apartament diversos serveis de manteniment i alimen-

tacid) que fan baixar el percentatze lobal.

Per als anys 1973 i 1930, juan entra en vizdnecia la nova
normativa sobre havitatges de "proteccid oficizl™, els vercen
tatges tornen a baixar respecte als anys anteriors. La promo-
cid privada subvencionada se situa en el 47% del total d “habi
tatges construits, igual jue la vromoecid lliure; el 6;. restant
respon a una unica promocid del i:inisteri &’Cbres Pdblijues -
al Poligon de 3anta llaria de Sardeny. Aquest sector conjunta-
ment amb Cap Font que havien mentinsut els percentatges més -
elevats en el periode anterior, continuen amb la dindmica pas

-

sada amb un 100x 1 un 92% d haoitatges, resvectivament, de —-—
promocid oficial. També sobrepassen el 75;. vona nart dels ei-

xamples del marge dret 1 els barris de Pardinves i de Balifia.
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A axtrem ounosat, 270 menys d'un 40, d'nasisat.os
cid oficial aom 2ai $roba dos sectors ‘e la ciatat aisidrica,
els parris d orizen marszinsl i dos sectors & eixamnle, el -
cam» de ‘zrt i el rolizon Ldnmero 1, atuest dltim situant-se
cer primera vezzda en uns nercentatges de oromoecid lliure aue

sobrepassen als de pronccid oficial.

]

In.una avaluacid de conjunt, el fet zne hLom en Més ——
gizgniTicatiu és sue ls iniciativa privada aprofitz, en els —-
sectors on el promotor rrivat compta amb una forta prasincia

de professionals {(com sdén els eixamnles i al uns cerris zeri-

ftrics gue =2mb el nas del ftemus evolucionen can 2 formssz d'ei
xariple 1 de ~r=ns ovloes), els nerfodes de zzjor faciliist zer

o}

l’obtencid de subvencions ner & 1

els neriodes 1-37-1984 i 1965-1973, :uan les .ual
30

d ‘habitatses =zab ajut estatal eston entorn al 3¢5

ificzcions -
]
promotor privat realitza la mzjor part de les edilicacions.

Entre 1957 i 1964, la iniciativa nrivada rezlitza 5.055 nhavi-

i 1573, els aromotors arivats realitzen 13,3505 nsbitatses —--
ront els 14,539 ccenstruits en els vint-i-set aars anteriors,

i si s’observen els mapes ver ajuests dos neriodes, nom not -

w
{il

comprovar com els sectors d’edificacid nreferits sdn els de -
mixima edificacid en ajuests anys, preferentment eixsmnles i
parris on lo promocid trofessionzl i de rans Linc.cions €3 -

present 1 majoritéria.
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3.3.5, 3l1s promotors d origen Joreni,

Comja ha estat dit en la vrimera part, en el canitol
de les fonts d’estudi, en els nermisos 4 obres ruaicivals Fi

e
igura com unz 4z l=s dades 1 adre-a del vromotor de 1 obra.

d)

13 oromotors cue actuen a la clutat essent residents = al-
tres llocs de 17 3stat hen nogut ésser, aixi, locelitzats.

3 "ha de dir, nerd, que aquesta localitzaciéd probablement no
avasti a la totalitat de promotors foranis que han actuzat a

la ciutat, i aixd ver dues raons. -n orimer lloec, per donar-se
alguns casos on 1l adreca del promotor é€s inexistent (sotre -
tot en els permisos tecnics 4 arasuitectura cue s’ han utilig
zat quan el nermis d obres ha estot ilocalitzable en 17arxiu
municipal). zn segon lloc, ver donar-se molts casos, gquan es
tracta d enpreses immobiliZries, que essent 1= societat amb
capital majoritari d’algun indret de fora de Ileida, en par-
ticipar-hi algun lleidatd (molts cops el nronietari del sdl),
en el permis hi figura 1 adreca & zauest Wltin, llalgrat aquests
inconvenients hom pensa que les fitxes de permisos d’oktres cor
responents & promotors foranis, encara que nro siguin comnle-
tes permeten una aproximzcid real a les caracteristicues que
defineixen zquest tipus ds promocid.

Entre aquests promotors hom distingul origindriament -
cine’ drees: els gue estaven domiciliats a 1la nrovincia de -
Lleida, a Barcelona ciutat, a altres indrets de Catzlunya, a
la ciutzt de Saragossa, a ladrid i a alitres llocs 47 :sspanya
i a 1l'estranger. =Zls resultats de la distritucid donaren no-
més dos promotors per a Catalunya (exclosa la provincia de
Lleida i la ciutat de Barcelona) i cap promocid ver =z Zspa-

nya i 1 estranger, (exclosos eis sectors abans esmentzts). -



Evidentment, en acuest Ultim cas s elimini la catezoria; en
el cas dels sectors de Cazalunya, at2s cus els wos »romo-—
tors eren residents 20 ciutats dz 1 Lrea Yetrogolitcne de

A

Jarcelona, se’ls assimild & lz catevoria de Zarcelona-ciutet.

-0 une urimers avaluacid zensral s ha norut establir la
segilent evolucid ner a la nromocid immotililria foriniz i ~ue
en nart es reflectaix en el guadre d’exvedients i d’habitat-

t

x sstrufts en d seriodes dierents mner nrymo
zes coostrults en dos -er

la cromocid forhnis a Lleida €3 molt dibil fins als 11—
tims anys del decenni dels seixanta, lLes edificacions reelit
zades sén en gen=zwral de n»romotors 2:ls nobles de 1 antorn de

Lleida o de 3arcelona, aquests dltinms, molt probc-bvlement 4o
+

€]

zen lleidatd en ura bona »art, i que actuen rezlitzan Gi-
ficis d= socs hebiiatzes ( en molts casos en 3rees rmisticucs
cue, =zl zmenys per =l cas de Zarcelons, »oden considerar-ce
anb un cert grou de Tiabilitat co . 2 ==2ones roziidbnciesn),

» ~u2 la

(o]
.

Jalzrat l7exist®acia de mitjansc nromocisns sz <ot
pronocid forania professional era curent acuesis anys »racti-

cament inexistent.

-n canvi, des de finals dsls seixanta 1 durant el lecen
ni aels setanta, les promocions rszlitzades ner peticiosnaris
residents fore de lag ciutat canvien totalment en lz s=vz ca-

Tairitzacid. Serueixen existint »romocions ant ¢elar valor

’-.‘
oD
O
<t

d"dis ¢ ©oé iaversions mitjanes dirizides cap a2l uercat, perd

en cousste anys aparsiien els neriizos dotres amt gran noubre
d"artisatzes ver 24ifici i que reswoznen ja totzlrent 2 la -ro



1

mocio nrofessional, reduint a marzinal 1 anteri>r ti-us de

U

sromocid. 25 auan des de Barcelona anar

o
[N
23
(L
=

nromnoLors airec

tament Tinancats ner tancs i cuzn des de Sarazossa 1 de la-
drid s’inicid una construccid signizicsztivea, tauté, en la -

savs major nart originade ner em:rescs proressionals de la
corstruccid i nromocid. Paralldelament, des dels noblses nro-
vers a2 Lleida comencsn 2 actuar no noués sarticulars que rea
litzen un valor 4’ds ¢ inversionistes sind contractistes d’'o
bres i, ja en els ultims anys, em r:ses immovilikries domici

’

l¥ades fora de la ciutat, gue amnlien llur 2mbis 4 actuscid,.
Zvidentment, el nes de la oromocid immobili*ria professio
nal es obvi en els percentatges aque s assenyzlen ~er 2l nerio
de 1968-13%0 en el ouadre del nomore 4 expedients i d habitatd
ges a causa de la »nromocid forania, que ver zls anys assenya—
lats supnosa el 39 ;> del conjunt d habitatzes construits nels
vrozotors domiciliats Ifores de Lleida. jcuest frup, iguzlmenti,
represenia us pes especific elevat en el conjunt de la produc
¢id d hzbitatges a Lleida. intre 1240 i 1%..2, la »sromocid fo-
rinia representa pros de. 13 5 del total del hobitatges cons-
truits, perd, els 3.586 habitatges realitzets ner aguests pro
motors entre 1971 i 1380 representen, sovr: els 14.305 comnta

bilitzats a Lleida durant el dscenni, gquasi el 25,

in 1 apdndix que ressenysa 1 'actuacid wels iromotors de -
més de cuaranta nabitatges hom vot observar com algures de -
les »romotores ?orénies se situen en lloc¢s orimerencs de la
promocid immobiliéria a la ciutat. iixi, el grun 4 emvreses
originari de Iadrid, COYS4, Justo Ternéndez Sdnchez S.A., i
Zafer, S.A., és 1o sisena promotora en importizncia pel nombre

d ‘habitatges constrults. Les immobiliiries del srup del Tanc



de Vizcaya {(salmes, 3.4., Layetane Jaidn 1 Coriias, I.0.) =e
situen en 21 wvuité lloc. Les sm-r2ses le capit:l sarasossa,

a_ front de les zusls ni s el 3, Julio Zwurzos Jelzado {(ia

tens, Je.i., Imzobwiliarias Jarclanzs ilsunidazs, 3.4.)

an 17onz® lloc i =21 -rumoter (forizen 1l=idsba, doziciliat a
Zercelo.z, 3r. Inric Lénez :lovans, ~ue coiits anb la fiaca-
ciacid del Banc di":Zuronrz, 52 s3istuz 2t 21 crtorsk lloe am i

~ortiéncia.

3.3.5.1. 21z promotors dels wobhlas 2 1o aravinciaz,
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Tn fet molt &

pobles —rogers a la ciutat Hinzjuia un »is dr ~roniztah o Liei

lars dacuests novlas ha estat nonlross durast els anrs estu
diats. Zom nz comotebilitzat »er 2 tot el »serfode wa total de
54 promotors qus en el sermis [ 30y oz ddnen una odra-a corres
nonent & un municini de la »srovincis, amb 129 neriisos dema-—
nats. Lormalient, els nromotors no rensteixen l= seva aciua-—

cid, aguest &€s el cas de 59 nersones gue demensn un Unic per

mis. 3Setze nromotors demanen Jos »ermisos d“obres, encara -

3
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38n, on el sezon naruis, un
si

(W8

serufs dzddicil de »nlanta. 1o -~iires vali oromosors re
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n

dznts 2 la nroviacia edifisuen acl uwna frecidnecia més

(3 peticionaris amb tres exnedients, dos ombd ouztre, un amb
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cinc, uwn anb sis i1 un altrs on
<n agu:st ultim grup de sromotors
alguns dzls que actuen de forma izmnoriant sa el =msresnt de 1 ha

bitatge. S han conptabilitzat sis ~ro.otors cue rialitzen oro-



mocions ner wn tobal superior a 40 2a itotzes. (“ells, tres
sembla cue no sén nersones llisaces al wdn .= la co.struccid,

i cue nossiblzment sizuin o bé nrownietaris, o 24 inversors ha

vituels; acuest és el cas dz2l 3Sr. “eneliicti Lir ilmenara, ——

-

i7ilfés, arcd 75 hebvito-ges consitruits i dels Srs. Jauwne Bof

@

]

rall Jalagué i Joacuim lesalles Llonais, de Scses, amb 36 1 51

havitatzes resnectivanent.

Els altres tres nromotors amb més de 40 ha itatges i doindi
ciliazats en municipis »nrovers a Ileida sdn conitrzctistes d o-
bresg: el 3r, ianuel Ferméndez Lirio, domiciliat 2z Alzuzire,
amb 86 hebitatges construfts, 43 un cas tinic dz contraciista-
promotor gue actua indistintament en municinis diversos de la

geva area de rasiddncia.

51 Sr. francesc Pifiol Sugsana, & Almenar, tanvé contrac-
tista d obres renresenta el cas dsl professional de la cons-
truccidé que amb el temns es converteix en promotor i que des-—
orés narticipz en empreses immobiliiries. aAixi, entre 1971 i
1974 figura el seu nom com & neticionari de cuatre »Hermisos
d“obres (tres d7ells en coldaboracid amb altres sromoitors no
habituals) i edifica 60 habitatges. A partir de 1974 el Sr,
Pifiol figura semnre com la =-ersons fisica que demanz el ner-
mis de consitruccié en nom de la Promotorz del Segrii, 3.2i.,
tanvé domiciliada a Almenar i que realitzd a Lleida 127 habi
tatzes en quatre promocions entre 1974 1 1879, o en el nom de
1 empresa Ciutat, 3.4. la qual comptabilitzs uw: 2xnedient amb

14 habitatges.

L’altre contractista 4 obres i vpromotor aue Sizura amb

una adreca d'un poble proper a Lleida, alfarrds, és Trancesc
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iArad Cwiat, ws wels germans Arnd Culiatr faniliz ~romotora i
constructora nalituzl a la ciuitat gue tenen en fotsl 1 qer
el conjunt & actuzcions 164 habtitatzes construits en nou

sreomocions diferents.

Adxi, nelzrat lz relativs ‘renfitneia snb ~ud -romoftors
da polilszs wvelIns de 12 ciutset edifi-uen ea ella, la scva ~ax
ticipacid =n lz »romocid, si s’excentuen acuesis casos de -

~

promocid hatitusl o profsszsionszl, no 43 malt imnortant. Dels
954 Lsbitatzes construits ner wrut:i trun, més del 65 L res-
ponen a2 les »nromocions aels sis promotors amb actuacions cue
sobrepassen 2ls 40 habitatzses, i en alguns casos, de fet ner

1 s2u 1lloc principzal d’actuacid,

[0
-
=
{0
el
()
8]

PYomoLtors aquse oenen

e
independentment de llur residincia.

3.3.5.2. Zls promotors comicilizts a IZarcelona.

“om ha comotabilitzat 35 nromocions de veticionzris amb
residdncia a Barcelona. o tosal comptabilitzen 1.513 habpi-
tatges. Zls tipus de nromotors sdn molt variats; molts d7ells
edifiguen habitatges en sectors rmistics, ovrobablement en la
majoria dels casos sezones resi:dacies (10 exnedients de set
oronnotors diferents), a2ltrss es liniten a damanar un vermis
d“addicid de nlantes amb un o dos habitatges com 2 m3xim. in
aqussts grups, com en els altres, és molt nrobatle cue el nro
motor, domiciliat =2 Zarcelona sizui, nerd, originari de lg -
ciutat o dels nollies veIns, construint o emnlisnt una rssidin

cia a Lleida per al seu proni us.

Un altre zrup, amb peticionaris per & un, A0S 0 tres ex-
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vedients, sSegons 21ls casos, realitz. mivjanss nromocions gue
iz estan, en acuest cas, acarades a lz venda., Hom no coneix
en la majoria dels casos laz casuistica cue imnulsd raques-
orometors a edificar a Lleida. Probablenent, com és el cas

de 1la Sra. Teresa Dsscarreza, comiciliada a -arcelona i arg
pietiria imnortant en el tarri is les Pardinyss 3Baixes, 1 aue
edificd una casa amb 27 aabitacges, molts d2ls »srouotors de -

mitjanes construccions sdén vnronietaris de sdl ilzidati.

La dada més caracterfstica _el grun le nrozotors tarcelo
n{ és, »erd, cue .es nrincinsls corstrucciins (les quz tenen
més nonbre 4 ’havitatzges) i els »Hrincinale nromators, (2ls que
edifiquen repetidament a la ciut. ¥}, dn emorescs lligsies Ii
nanceramant =z bancs gus re=alitzen ilowrtents actuacions inmo-
bilidries, essent a zartir de Jinals lels anye seixanta cuan

aquesta actuacid £s manilesia. Ils tras vromoters cue sotre-

*
[}

passen els 200 agbltatz:s construits, totalitz:nt euasi el 70
o dels habitatzos construTts n2- neticionaris doricilizts a

Barcelona, responen 2 arunsts corscteristica.

El Banecs de Vizceyz €3 nrezent en la nromocio immobilia--

ria a Lleida en tres em-rasses cilersats, la Inmobiliaria 3Ral-

mes, ®.A., la Layeiana Tnidn i la Innobiliaria Co-tins, 3J.i.,
les dues primeres domiciliades a Zarcelona, lz “ltima ja doni
ciliadea a Lleida. Lotzlitzsn, Les tres emnpreses 44¢ aovitatses.
Una daua int eressant a remarcar és nue d aguests, 315 foren

construits 2l mateix sector, =1 =arri de les Pardinyes Saixes.

El promotor mmric Ldvnez Llorens, originari de Lleida nero
amb »romocions a ciutats de 1 area .e Barcelona, actulh a Llei-

da en el seu pro»i nom, en el e la s-va es~osa, -erck 3arra-
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cuer i també ant el nowm ensr . sarial de Immoviliaria Zarra-
gue. II. La Tinenciacid de 1 'activiiat »Hromotora el ir. ~lo
rens 4s realitzolz »el Zanc o 7ouroro, en total, 333 nzliiat-
zes =n 13 sxnecients d’obres. fins 2l dscenni dels setzinta,
-2rd, acuest vromotor només reezlitzi 12 heabitatzes en cinc nra
mocions repartides eantre 1¢48 1 1S83. Jou 2 nartir de 1371 -
quen inicid les srans operaciosns Inwtilikries, centrades en
dues Unicues 2Zrees d’actuzcid, 1 eixzm:le entie Jerrsa, el -
riu i 1 estacid de ferrocarril, on realitzd duss =rorocions

de 30 i 27 havitatzes, 1 sowre tot, en e Poligon Minero L on
hi realitza quatre -romocions al sew nonm i de iz sevs esnosa

i dues més com Inmobiliaria Barraquer II, totzlitzant 264 ha-
bitatzes., D aquest vromotor és interessant aizenyzlar cus e=
escollir com a sectors d’actuacid els sbans esrtenitots es diri
Zi a una demanda que dins del msrcst de 1 habitatge c
teritzi ner la seva solvincia 1 per la buscueds & havitatzes

de qualitat.

=1 grup Rumasa és el tercer dels grans n»nromsotors cue se-

tuen des d un domicili social a Zzrcelona, en acuest cs

]

L=

tir de 1l empresa Comercizl Iler, 35.4., gue rezalitzi en

ot
3]
D
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O
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93]
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i el 1977 dues promocions amb un total de 252 hzabvitat:

o
-

€

barri de les Zszrdinyes.

Fer als tres proriotors esmentets, firanciats per Lancs o
filials d aquests és interessant notar el fet aque iuicien la
seve peneitracid en el mercat lleidati en 17ultin Jecemni estu
diat, de fet quan, com s’ ha »revist, la tance entrzs ez el mé.:

de la promocid immobiliaria a le ciutat.

Altres emnreses promotores que {figuren domiciliades a -
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Barcelonz i d 'una imnortancia asuvensitativa iafericr z24n lo-
dal, 3.4. 840 una dnica wro ocio &1 Tasseiz de jonda =mb 33
hakitzaszes i le immobilidria ssessal amb lues nromocions e
o 1 22 habitatzges = 1 eixsmnle del sector del Portal de 1=

magdalena 1 a la Bordeta resnectivzment

in un cas, el de l=2 immorilidris Jover, s.i., s'ha -~oiutb
veure com el canpital barcelonds és ore.:nt en 1o oromocid inm-

mobilidria de la ciutat, tot 1 oue en =2ls nermizos d obres no
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hi figurarl adreca de Darcslona si
aquest cas concret es tracta d’uns 2ssociacid entre J.2i, lies-
tres Wivela, n»ropietari del sdl i resident g Lleida, i els =~
Srs. RBermarde Flans Pubill, constructor, i Lluis ILladd don
advocat, ambdds residents 2 3arcelona. L emnresa comnntabilitza

un total de 189 habitatges renartits en cinc exnedients, tots

\D

glls reslitzets 21 barri de Baliri'ia.

Com a promotors d orizen bercsloni 34 una cersa imnortin-

cia que actuen com & vnarticulars ( =21 menys 2ixi es des- rdén

N

¢

t

dels vermisos d obres), cal asnomensr z. Senvor Climent Jortés

i

aldiia

{

Juardie amb un expedient de 100 hatitzitges al rurzi de
i al Sr. Alfons Pons Bofill amb un altre ex-edient, =21 mateix

barri,de 40 habitatges, ambdds datats el 1958,

3.2.5.3. Zls promotors domiciliats a Sarazossa.

acuest grup estd format per un conjunt de Z6 arosoitors
cue han construit 1.408 habitatzcs. Jues caracterist
cipzls cal destaczr d aguests proumotors; en primer lloc cus -

del total d’habitaitges construits, 1.320 ho forem & nertir de



1370, en segon lloc, cue 1.037 ho Zoren ner emrrsses irmobi-
lidries o constructores, iguests dos treis don-n, doncs, idea
de la imoortant penetracid de 17emprosari immobiliari saragos
sa en el mercat de 1l habitatge en els znys sn cud squest era

en maxime exnansio = la ciutat d= Lleida.

-1 guadre oue distriuvueix el nomors dz nromotors sezons
els habitatges coustrults denota que la vnromocio ner a uUs nro
ni o la vetita nromocid hi és relativament poc nsresent, men's
si es compara amb la dels vromotors domiciliats 2 la provincia
de Lleida ¢ als de Zarcelona. Hom pensz cue la poca infludneiz
de la capital ssragogscna exerceix en 1’'inbit lleidatd fa que
hi hagui també noques versones domicilizdes & acuesta canital

i d’origen local cue edifiguin a2 la seva ciutzt.

En aguest cas, i com s’ha dit, la »rowocié -~resent és fo-

h

namentalmenrt professionzl. ZZ1 grup d emvreses imzmobilidries

G

més importants €s 1 encapcalat ver Julio Bursos Delgado que -
actua a la ciutat revpetides vegades z titol narticular (un ex
vedient de 50 habitatges) & en nom de dues eupr:ses diferents,
Gaztena, S.A., oue =mb cinc edificzcions hi conustrusix 246 na-
bitatges i Inmobiliarias Catalanas ieunidas cus amnb gquatre ex-
peuients totalitza 109 habitatzes, en el seu conjunt, 1 actua-
cié d’zcuest promotor abasta 40 habitatges r:sariits en 10 -
promocions. Segzons inlormacid oral sembla cue 1 ssnentat oro-
motor actua amb canital patrimonial »roni, encezra que hom des
coneix si posseeix alzune altra viza de financiacid.

=1 segon grup en imcortancia vel nombre 4 hobitatzes cons
truits i de procedincia saragossana és Unioressas, 21 can de la

qual hi figuren com a nersones Tisigues neticiondries dels ner
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3-4 4
5-8 "
g-12 "
13-20

21-43
50-99 "
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192
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en aquant a les szves caracteristicucs tecni-ues, 2ixi con = -
lz n.cassitat o ennrar nés grans guantitets de conitzl ea la

A

mesura que la zran nromocid es vo fet dominont. ies sromnocions

anb un gran nombre dnstitatges Coren, en els inici s dsl perio
de i rins els anys seixanta, é5107:ezt, satrimoni d‘orzanis-

mes aestatals 1 »nzraestnials, Waics cues comntaven, =2nire =2ls -

2US

1
fts
1)
Q

i

Cl

promotors nus actuavan a Lleids, 2mbt grans cuaatis
tal p:x a invertir en L edificzcid i, subsidilriament, d‘al-
guna empresa nromotora no local (ner exemnle, la Inmobiliaria
Colonizl, S.i.) o bé, lligede 2 entitats financeres a0lt ~o-
tents (concretanent, verd, ja 1l any 1660, a lo dsixa ce Pen-

sions per a la Vzllesa i d istalvis).

amb el nas dels anys, perd, l'aparicid d’edificrcions amb
un gran nombre 4 hrbitatges es fa freqllent a lz ciutat. -1 mer
cat immobiliari, amt una oferta cruiz vegada rés sren wermet la
utilitzacid dz2 grans czpitals cue canvien les caracteristigues

-

técniques 1 les formes més freqilents 4 adificacid. iguest feit
va acompanyat d una concentracid relativa del mercat immotilia
ri en un grup d: promotors professionals i d emnreses inmobi-

liaries.

Hom ha compntavilitzat 151 prosotors i emnreses agque tenen,
al llarg dels quaranta anys sstudiats promocions ner un totzl

superior als quaranta habita z:s. =w2n el seu conjunt sunossn -
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nés de 22.000 navitatzes construiss, o

cis entre 1940 1 1-00. CSom 2s o33 olserveor e 1 oq2ndix ode

iy

ro 2, on 3’esnecifica, ner ordre de srelaocid z23ons 21l Ansaire

4

G havitatzes construits ser cad:s U, ouins 5317 2cuests aroro-
tors 1 17any i nombr: 4 habitetzes dz e2in exnediznt, neon an
realitzzt, per 2 ottenir ¢l Llisztas Jdels oromosors .ds imoor
tants, una agrunacid que an la nmsjoria de €a3o0s rason o o
ores de fanilies gue actuen conjuntzuent acltes vz :ndes i oo

emoreses del mateix zrup, és 2 dir, amiu uta counnosicid en 1o

narticipacid de c¢zniteal similer, aixd com & 1o uaiiicr 214 -
aels nermisos cue alternativamsa® s33n _encasss 22 ung 1erso
na Tisica o bé ner una emnresa on asuesta 2273005 4 01 cani

tal majoritari o, bona -art de les vased:s, £o e2lla maseixag,

[

enss aquesta azrza;acid, 21 nombre d: ars oo Sr ofx dzoL0
nabitatzes s’elevaria a 130, encara sue was 2es o pol 3ts —
sromotors, ssanse l'agrazacid, no sunararisz els guasranta fetolSh

tatges estorlerts.

wl cuadre segillent especiiica 2. 2238 d2ls Zrans U0 .0350T3
i eu.reszs immorilidriss en 1l edificzrid 4. iz egiic- T o -~
nserfode estudiat:
nun. n2pltatzes aum, nranotors

+ de 1.C00 hab.
500-1.000 hab.
300~ 499
100~ 299 hab.
40- 89 Th=b.

- de 40 nab,
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TOTAL 35.740 3.993
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in constotar, dones, cue nomnés el 4 - dels aromotors gue

nen actuat a la ciutat ncn realitezt més del 60 L dels natvisat

é
zes s'na de tenir 21 compte el nes de 1 zdninistracid o 3%

}1
'y
I8

rismes para-oficicls, tots ells =2 21 gruns Ze »romotors =ob -
més de 40 nzbitatges realitzats, cue =2mb 3.I51 habitatges pro
mocionats sunosen el 10 . del total d habit~tzes construfits,

a2ixi com 1 evolucid de l=s carecteristicues iz 1z 9rozocid al

[¢4]

llerg dels anys, cue reflecteix la -rogressiva imnrortincia ~ue

la sromocid oroiessional va »renent.

1 cuadre sezient ue comnarz el total 2 hatisatzes =»ro
. =] H 1 . 2 i
n

mocionats amb los promocions d zcuells cue construei

"
®

=
|

ilarg del periode, més de 40 habitaizes, desglossont la ianTor
macid per decennis i separant 1z gran nromocid nrivada de la
estatal o para-oficial, reflecteix com en 1l7evolucid de 1la -
promocid immobilidria hi ha un= paulatina concentracid an els
grans promotors, o si es vol, en la vromocidé irmoviliiria vro
fessionalitzada, =2 mesura gue van »nassant els anys, nmentre hi
ha, parallelament, un decreixemesat de la imnortiéncia dsl petit
promotor, je sizui d’azquell que construeix realivzavt un valor

d’us, ja d’aguell petit inversor gue entra en el aserczt immobi

liari:
TOTAL HAB. HAB. PROMOTORS HAS.AD I~
CONSTRUITS % PAIVATS D ¥35 o % NISTACIO = %
D: 40 HAB.  (a) (®) (c) (d)
1940-50 3.234 9,0 325 10,0 1,8 540 16,7 14,8
1951-50 5.095 14,4 806 15,8 4,4 1.492 29,3 40,8
1961-70 12.606 35,3 6.797 54,0 36,7 483 3,9 13,3
1971-80 14.805 41,3 10.557 71,3 57,1 1.095 7,4 30,5

TOTAL 35.740 100,0 18.485 51,7 100,0 3.651 10,1 1C0,0



(a) ,» dels habita:zes de n»romotors zmb mds de <0 astitztzes
sovre el tavtal d nadbitatyes zel dscarni o 22l neriousz con
unt.

(b) ,. dels hetitatzes e promobtor: am® més de 40 hab. e’ de-
cenni sotrs el Hotz2l d hzivitatzes de oromotors dz 4s de

S0 aacitatzes.

(¢} izual que (a) »er habitatzes »romoci nots ner 1l adnministracid
(d) izusl qua () ner habitatzges promocionsts pe- 1 adzninisiracid

wntre 1540 1 1850 els pnromotors wnrivats cue tenen més e

guaranta havitatzes construits durasnt tot 21 neriode edifica-

ren rienys del 2 dels seus nrUiftoizes, tenint un -es en la -
nromocid immobilidria del dszcenni del 10 5 . _“edificacid d’ha

bitatges a cazusa de 1l administrocisd, en xifres absolutes no -
molt elevada, sunosa, en canvi, el 17 : dels nzbitatzes cons-
truits en el decenni, nercentatse oue supera 2l de la promo-
cid privada mitji=nz i gran.

Per al decenni =zeglsnt, 1is zrooo 121 13 mroizotors in-
crzmenten lleugsrament les cotes de narticinacid en 1 edifica-
cid de la ciutat sobrznassant del 1o . Jela hebitatzes cons-
truits en el decenni, essent 21 5 . el nerc:ntatge d ' aatitst-
zes d’aguests nromotors, constrults durant els anys cinauanta.

in canvi, aqusst decenni és el de maxima edificacid mer aari

de 1 administracid. zin ell es construeixen 1.300 naritctzes
entre 1°0bra Sindical del Hogar, el Zatronats 22 la “ivisnds

Znondmica { de la Clese Ledia i el Patronsto Discesan ol

gar, el 41 :» ds l'edificacid directa de 1 zdministrzcid o nara

-

oficizl (el Patronato DJioceszno del Hogar) i, particinszat am
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~13 promotors dz men.s .2 «0 navbitetzes construiis en 2l w3ris
ae s2uecer, que 2n el decemni anterior construeixen is de les

tres cueries sasts aels astitatzss de 12 ciutat, coanitinuen su-
posant ¢l grun mzjoritari o=l

1'increzment de la »nromocid de 1L adninistracid) csis alir.s —-

Zruns e promotors, sunosont 2fs .2l 1 . dels Latitatzez cons
truits en el decenni,
<+l canvi €3 naaifest z narsir del Gecanni delz seixanta

on la narticipacid rans aronotors (so retut dels aromg
tors vrivats) respects le de la nesita nromocio s inverteix -—
en nercentatges. -ls nitjaass 1 zrons qrowotors nrivats cue han
actuat a Lleilda ja esdificuen :¢ég ds la mitat d:
construits en el dscanni (54 ) cue sumads a 1 edificacid de
1l adninistracid, cue en els znys seixanta és del 3,3 .: del to
tal d’hakitatges, poc importznt si s compara snb los xifres

del decenni enterior, la seva cota de narticinscid zlobal ver

£

a tot el periode, sunocsa »oon 221 50 0 dels hatitetoes cons——

N

truits en el decznni.

Y

finalment, per als anys ssiznta, lz sarticionzcid del grun

de promotors ~rivats im-ortsnts sobrevassa el 70 . dels hatbi-

[
1)
i

tatges const:rufts er el decenni, essent en scguests anys quan
els mitjans i grans pronotors edifiguen la nmejor nart dels -
seus havitatges (57 %). L administracid efe
promocions (esmecizlrent el zrun "Juan Carlos" z 3Ianta laris

(] S

de Gardeny, amb 904 habitetges), encora aue lo seva cota de -
participacid en 1 edificacid d 'ha'itetzes =2 1z eiuiat se situa
en un 7 %, xifra cue reflecteix lez iznortincia de la construc—

cié d hzbitatges en els anys setanta. Ai1xi, els grans »romotors
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totges comstrulis o Lleido durrot els ~na c2irite,

r - - 2 3 = —~ - A - - - b -
i 1uoQ s ecitricuzn 2éds sl 75 eln mol iheirls Szt osthas o
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Lieila., o1 8 ornservVe CcOT el trencrilent enitre o meC Al dals

r
ta i 21 .:1s seixensa és -areldzl @ le ~erticinecid a
zren escala dels nronoiors ounb wéo <o 40 aalitstzss constiu-
ts en el periode, hon he de conclours ~uz en ls construccid

de la ciutat sctuzl, 21 -2wvolzssisanl dz 12 wrococid Juntoaeat

o

ant els srans inversiooistes i1 17sdnicistracid 5én 2ls actors

-

nrincipals cuz 1z f2in qozsitle.

-n el nrocés L cnericis lal wrososor nrofessitnasnl 1oan sl
desplanament del =zetit promoitor nel “ran nrovotor O hrtitatgess
s “he. pogut deliditar & Lleide troes neriodes, en coir un cels
auals, les carscieristicues de la wromocid oro
bilizria, neulctinznent, van madurco=nt 1 tornant-se o

XCSe.

cri un pricer monsnt, gue avasta, vrécticailent els dos -
orimers decernnis, 1 ner a é&sser més exactes, rTing al 1357, -

cor .s veurd en estudiar 1l evolucid en detall »er o cod:s de-
cernni, nmalgrst lo domindncis 3-1 »n2tit nromotior no »nrofessio-
nal, juntansnt ol -es importantissin de la nro.wcid directa de
l’adninistracio, s assisteix al neixement 1 Tormacid &alzuns

Gels profeszsisncls de o imhortinceis en el mercet imnobilia

ri posterior. oz trocens, a1t 33V najoria, 1ocom s 'nz vist,
de contractistzs ¢ ol.cs ou. alizizon ls save 2otivitat anb s

. O T A, Cam em e o e and e . _
de le promocid irurcoillil_ic. i fouilTs wrincrs anys, la seva

activitat ¢s, d'wuns rLendz, cusniitativament voce imeortant, 1



nel seu ccomportanent, 4’una zlira, seabvla dsser el rnormal en
1l inversionista inmobiliari ous z2orofifta oportunizots <o con
nre de 301 i, temté, 1l exveridncia srofessions’ com 2 cons-

Tructor.

Durant =ls anys seixanta zcuests mateixos nromotors, i
altres de nous, inicien la oproduccic d4’netitziges 2 gren esca
la. Comencen a ésser fregillents les wromocions conjuntes entre
dos o mes »rofessionals i, tembé, l2 vromocid cooverativa, -
gue en ealgans ca2s0s servelx conm activitet professionzl 2 al-
guns dels seus peticionaris. Al Tinel dels seixanta, bona part
dels professionals immobiliaris ja han Iormat societats andni-

n1es cue nermeten la captacid de coniteols mit zncont lz fusid

i 1 entrada en elles 4 inversionistes,

ds en 17dltin decenni estudiat cuan, 4’une tanda, se soli
difiguen i augmenten les tendéncies a-untades els anys seixan-
ta (profesionalitzacid, anaricid de societats i cooneratives)
i, d'ura zltra, apareixen gruns promotors rI'ins sleshores margi
nalment presents en 1l’escenari 1llsidatd. L:ss societats creades
es lliguen, a2 vegades, al capital local dedicat a altr:=s tious
de negoci {(per exemple, el grup d emnreses de nropietat majori
t aria del Sr. Antoni 3ocafort iontpeat -iutotractor, Hotel -
ondes de Urgel, etc. - que crea tres societats constructores
i immobililries) ocue veuen en lz inversid en edificaci$ una
forma rapida i segura d’ acwumulacid de canitel. altrament, oro-
motors o locals, especilalment de Saragossa i en menor grau de
barcelona, inicien les seves inversions a la ciutat. Finalment,
en els anys setanta hi sdn presents també, 2nb for~z imnortdn
cia empreses immobili3ries filiels de grups banczris o Finan-

cers.



S assistelx doncs entre 1340 1 1930, 1 com s’ha ai
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vezzdes, en els moments ¢3 imoortants 4z la cosstruccis
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ciutat, 2 un decreixanent -~ercznitucl re2lztiu constent ds

=
b

£

» mromocid entesc com la realitzzcid 4w wvelor 47ds a2lh:rs

ue 2l negocl iomoeiliari es va consolicant com 2 Torme iator

2

O

tant d azcumul=zc we canital. 1 com-ordarment 1l ~romosor no
fessional, o si &s vol, del nmercat e 1l 'hotitctzes 2a 21 ssu
conjunt, 3 condicionat, tani en el zou volum con oen 1 25313Z-

nacij d eaneis o la ciutnt wer zlirzs eleszexnts, ~a2r Tactirs -

~

I3
.
g

intervaneid en el nerocs arivat, n 1o pezurs vl e
va existint una d:manic creixent 2 csuss de 1exmansis Loanio-—

gréfica, 1 2z la mesura cue la caroovacid loczl va nlanzizng

[44)
}_.I

creixement d= la ciusat, womator nrivet, noulotiaccent

3sionalitzat, anroiita laz oooxtunitets oue 2l warent g
? L .

el
H
O
(u

ginal de 1l7zztitatze, 1 obvro urbtznitzadora i nromotora sstetal
i el volanejament local 1i ofereixsn ner a configsurar lss on-
cions &’ introduccid difer:nte d=ls nroductes-na itatzes en el

mercat.

Aixf, 1l7=zparicid d¢e barris d nutoconsitruccid rruit Lo -
primerenques rorcellocions illezels, 1 la Zormzcid da harris
amb unza més o0 nmanys gran influénciz dels orsgonismes estntcls
en les ares: »3rifdricucs, ultrz valorar el centre urbi, en
exvandir 1 azglomernccil urbane, oressarsg el 31 nerifiric ser o
actuacions posteriors gue oortaran a terme, srescisco.zat, els

nromotors privats, anb forta incidincia dels -:o

2ls barris dzl S2ci de Jant Pere i dels [siransrs, . ousi
xen les vies habituals en aquests sa¢iors marzizzsls éz2 1o arlo

un =inics J7in-

[
[16)]
-
P

nitzacid. 4 partir de que sdn legolitzas

k-~

frastructura urbanistica, real o5 oreviste, avarsix junssaent -
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1l oromotor cue utilitzz diza conzo e

cid (vonz part de les vasa es, 25 tracta d una Mlesalitzacin”
i no d’unea nove edificecid), el omotor més orovessionzlitzat

qus nl reoeteix sdificaecicas un n'nirs =2levat do vegzades. .8
tracta, normalnent, w2 vetits o 1itjans inversionistes o nro-
iessionzls cue 2l realitzon, =n acuassts varris, sromacion: de-
Tinadcs a un seactor d= la demvnda & habltatges 200 molt -oca

enacitat aacuisitiva
“1ls rTarris e la sariola i e ~a
taube 2 les rardinyes ilaixes, 1 Jja nosteriorment el Foligon de
fod
2
manifessa 1 poimerenca, »repard, Santéd, la nosterior iavasid

¢e les pronocions pnrivad:s en acursts sectors.

51 el paner de 17 istaet i de les con

m
d.
o
e
H
L
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zn la nzriferia es 20t gqualificar d’avan-ads ocu: -ermet 1 am—

lizeid el merest de 1l 'habitatge Jora dels fmbits urbans nre-—
gnistents, ei ner del nlangjzaent i de la practica nolitica
de les instituclons, esnecialms=nt de 1 ijuntanmernt, consclidd

1 emplizecid alhoras cue diversifich i delimitd socialment el -
mercst immoolliari,

_m L 7EmTit csoriete ded plaﬁejament, i cox en anartats

ar

¢3ls ecetors urksnes, 47un determinat tipus d’edificacid, que,
en srejutjar el radactst del Fla els sectors que haurien d7o-
cupar les diferents classes socials, esnecificent on hzurien

de viure les Yclases modestas"™ o on se situaria 1l edificacid
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2 woliticro municinal 4z znovacif urvsns o4 urtonitzo-
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Jurant 21ls p»rimers anys cunranta je s’inicien tans les
parcellacions illegals com les edificacions de zruns 4 haobi-

tatges socials per part de 1 'administracid.

na redaccid del Pla d Ordenacid de 1957, realitzada el
1951 ja enciona l2s Arees existents d hibitet marginzl als
Magraners i al Secd de Sant Tere, essent s¢n aguesta ¥noca quan
el propietaris d’acuest s0l narcel’en i venen els s2uz serre-
nys, o »art d’slls.

L’actuacid de Regiones Devastadss a Tz A7iz (1523) i de
1°0bra Sindicz2l del Hoger a lz lLariola (1341) -ib srodmocions
de 120 i 100 habitatges resvpsctivarnent inicizn 1z conztruccid
d “aguests nous sectors urbans. Sens dubte, les ~ronocions de
1‘administracid =dén, per aquests anys les €z im-ortenis quaand
a2l nombre d“habitatges, molt ner sobres dz cualosrol »Hro otor
orivat, que a més dels esmentats zruns sdiicr taubé & 1 eixan
ole (grun Ramdén y Cajal de 1 Obra 3indicsl del Hogar, de 64
habitatges el 1943), i en sectors d exnams3is uritna nosterior
(grup 3 d’abril de 109 habitatges =21 lzmn d .znorts) 1 a2 la
nart més degradada del centre urbd (bloc d=2) Z:2:inari Vell,

d‘iniciative municipal, amb 63 hatiitsos:s, <1 1743, i &1 ozu

de Gardeny i a la Mariola, on el Patronato ce lasas ilitares

hi edifici dos grups, un de 56 habitatges nser o o

altre, 21 costat de la construccid sindical, .miz Ze 1lda, ds
28 habitatges ver a suboficials. :n el seu conjunt, aron del

17 3 dels habitatges edificats en el _eceani.



